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DISCLAIMER

Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como analise de valor
mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdao ou adocado de
estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma analise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servicos e investimentos. A VBI Real Estate poderd estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a
produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndao ha garantia de que
o fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas de taxas de administracdo e de performance e brutas de impostos.
Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia
econdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estdao autorizados a realizar aplicagcdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito
privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua
carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdao em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste
material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se
informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique
a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendavel uma analise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento
gue utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base na cotacdo didria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidacdo financeira e
a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfolios hipotéticos, sugestdes de alocacdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a VBI acredite que essas premissas sejam razoaveis
e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na
determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestbes, projecdes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecées e hipdteses sdo baseadas nas condigdes
de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. ProjecGes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio
ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestbes de alocacgdo, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengdo de
risco pela VBI. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o conteldo deste material. As analises
aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do
mercado. As informagdes, conclusGes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas
apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A VBI ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem
ndo estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A VBI ndo garante a disponibilidade,
liquidacao da operacdo, liquidez, pagamento de juros, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A VBI ndao garante a veracidade e
integridade das informacGes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informacgbes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteracdo a
qualguer momento e ndo serdo atualizadas. A VBI nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser
copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da VBI.
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O FUNDO - LVBI11 3

Obtencdao de renda e ganho de capital através de um portfélio . Extrema . Pirituba
diversificado, liquido e resiliente de ativos no segmento logistico. m 10 ativos « Guarulhos .« Betim
1 | NO PORTFOLIO - Maua . Jandira
e Araucaria e Aratu
’ * Itapevi * Cajamar
LRV RY
7557 cspecifichcoes tecnicas —~| + 457 mil m2

/ DE ABL DETIDO
y, PELO FUNDO

@ Portfélio diversificado entre regido m/%TT\\
| geografica, ativos e locatarios 33 -
y i -
LOCATARIOS + 46 mil

contratos Atipicos e Tipicos

- Y L oo COTISTAS
L‘ Portfolio resiliente com mix de

y, :

= R$ 1,4 bi

@ PATRIMONIO
LiQuiDo

VBI REAL ESTATE _ CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 |



LINHA DO TEMPO

SETEMBRO

(Instrucdo CVM 400)

OUTUBRO

Aquisicdo Ativo Maua

DEZEMBRO

NOVEMBRO

+ 13 Emissdo FII VBI Logistico
(Instrugdo CVM 400)

- Captacgao Total de R$ 303 MM

+ Aquisicdo Ativo Guarulhos Ativo Guarulhos

..
DEZEMBRO F
+ Aquisicao Ativo Extrema 01 -
e Extrema 02 B E

Ativo Extrema

« Aquisicao Ativo Itapevi 03 e

Aquisicdo Ativo Araucaria

+ 23 Emissado FII VBI Logistico

- Captagao Total de R$ 480 MM

Aquisicao Ativo Extrema 03 e

Ativo Maua

Ativo Araucaria

MAIO

« Aquisicao Ativo Pirituba

OUTUBRO

33 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdao CVM 400)
Captacao Total de R$ 500 MM

FEVEREIRO

- Aquisicao Ativo Betim e
Aquisicao Ativo Jandira

JUNHO

- Aquisicdo Ativo Aratu

AGOSTO

« Aquisicao Ativo Cajamar

Ativo Pirituba

Ativo Aratu Ativo Cajamar

MARCO

- Expansao Ativo Araucaria

MAIO

Expansao Ativo Betim
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PA

PANORAMA DE MERCADO dmooms R *

25.000 m=2 0,0% Tx. Vac.

~ , RN
% Tx. Vac.
VISAO GERAL E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS 2337 T Vac 20.000 m?
MT 100% Tx. Vac.
119.000 m?2
42,5% Tx. Vac. o PB
151.000m2 oo
840 parques logisticos com 18,0% Tx. Vac.
o 5 1.469.000 m2
31,5 milhoes de m ° / 7,5% Tx. Vac.
AL
159.000 m2
0,0% Tx. Vac.
o
, BA SE
O VBI LOG estd presente em 4 dos 912000 m2  32:000 m?
- - - . . o,
principais mercados do Brasil. GO e DF 7,2% Tx. Vac, 0:0% Tx. Vac.
564.000 m?2
6,2% Tx. Vac. MG
2.575.000 m2
PR 4,7% Tx. Vac.
1.926.000 m2
\ 8,6% Tx. Vac. E952 500
492. m
o 3 0,0% Tx. Vac.
Mercado em transformacao (e-commerce) e em R]
3.074.000 m2
crescimento; SC /Q Sp 13,0% Tx. Vac.

1.245.600 m?2 16.756.000 m2
. . ~ 5,9% Tx. Vac. 13.2% Tx. Vac
@ Brasil ainda sub ofertado em relacao a outros mercados; U

RS
1.085.000 m2
14,5% Tx. Vac.

® Diferencas intrarregionais.

Fonte: CBRE - 1T22
CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 |



PANORAMA DE MERCADO 1122vs. 1721

BRASIL

ESTOQUE TOTAL

Aumento de 11% do estoque no
ano, atingindo um valor de 31,5
milhdes de m2 no 1T22.

1T22
/\ 31,5 milhoes m2

Qe
28,5 milhoes m2
DAY

Fonte: CBRE e Binswanger, 1722

VACANCIA

Queda de aproximadamente 420

bps no ano, atingindo o menor
valor desde 2012.

L- 420 bpsl

1T22
11,1%

1T21
15,4%

PRECO MEDIO PEDIDO

Maior aumento dos valores de locacao nos mercados

mais proximos aos grandes centros urbanos.

1T21
R$19,22/m?

~7

1T22
R$ 20,80/m?2



PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - Sao Paulo |
380 Condominios Logisticos | 16,0 milhdes m?2 Taxa de Vacancia no Estado de SP em 12,1% (vs. 13,9%
no 1T21). Diferenca significativa entre as regides do mercado
logistico de SP

RAIO 60 - 120 KM Ly
ST,

RAIO 30 - 60 KM

—————

Estoque: 4,3 mil m2
Vacancia: 15,8%
(vs. 22,2% no 1T21)

Estoque: 3,4 mil m2
Vacancia: 17,2%
(vs. 13,0% no 1T21)

RAIO 30 KM

Estoque: 8,3 mil m2

. Vacancia: 8,0%
(vs. 9,4% no 1T21)

|

100% do portfdlio localizado
em Sao Paulo do VBI LOG esta
localizado no Raio 30

Fonte: CBRE - 1T22

3 , !
rdia Grande
—



PANORAMA DE MERCADO

Mercado em crescimento. Todo o volume equivalente ao novo estoque dos Ultimos anos tem sido ocupado
pelos locatarios refletindo na reducao da taxa de vacancia.

PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO - SAO PAULO
2 3.000 - 45% &
S Vacancia em Queda m °
L 40% ¢
2.500 g
35% i
2.000 30% X O volume de novo
Seo, : estoque de 2021
1,500 ° representou 2,8x a
\ 20% média dos 5 anos
anteriores
1.000 = 15% (média de 2016 a 2020)
10%
500
l I 5%
\o) N (00) (@) (@) — Q]
— — — — o o o
o o o o o o -
[\l N N N [\l (@] i
mm Novo estoque (m?2) Absorcdo Liquida Absorcao Bruta ——Taxa de Vacancia (%)

Fonte: CBRE - 1722

CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 |



PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/ m2) .

100%o do portfdlio localizado em Sao Paulo do VBI LOG esta localizado no Raio 30.

Aumento de 7% nos

PRECO MEDIO PEDIDO - SAO PAULO valores de locacdo do Raio 30

km em relagao ao 4721
28,00

26,00

24,00

22,00

20,00

18,00

16,00

2016 2017 2018 2019 2020 2021 1T22

—Preco Médio no Raio 30km ——Preco Médio no Raio Acima de 30km

Fonte: Binswanger 1T22
VBI REAL ESTATE CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 | 12



/‘I’L—? de

PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - MINAS GERAIS
70 Condominios Logisticos | 2,5 milhdoes m?2

Estoque: 0,1 MM m2
Vacancia: 19,5%

Os ativos do VBI
LOG em Minas

Gerais estao em

Extrema e Betim,

15,2% no 1T21) do estoque disponivel para RIBEIRAO DAS NEVES regides com

novas locacoes / = baixissima taxa de

Estoque: 0,1 MM m?2 vacancia
Vacancia: 9,5%

A vacancia atual encontra-se em um nivel
extremamente baixo com apenas 3,1% (vs.

Ribeirao
EXTREMA TR das Neves

Estoque: 0,7 MM m?2 = ,‘ N¢ CONTAGEM

Vacancia: 0,0% / '
Estoque: 0,7 MM m?2

Vacancia: 1,0%
Parque Mumcap"'l
: Cochocwo do Joquon

J

@ ‘ 54l Estoque: 0,01 MM m2
3 . Vacancia: 0,0%
o VBI LOG Betim
£z
3 i
&t
o Y
47 . 4 3 l,-"l‘(’
? B Estoque: 0,5 MM m?2
Vo) Vacancia: 3,3%
- i Ibirite
Fonte: CBRE - 1T22 o] Sarzedo

VBI REAL ESTATE - GALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 | 13
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PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/ m2)

PREGCO MEDIO PEDIDO - REGIAO METROPOLITANA MINAS GERAIS!

28,00
26,00 /
S 22,66

22,00

20,00

18,00

16,00 Aumento de 45% no valor
14,00 de Iocagé;)_rez:gtre 2020 e
12,00

10,00

2016 2017 2018 2019 2020 2021 1T22

1Considera Belo Horizonte, Betim e Contagem.
Fonte: Colliers 1722



PANORAMA DE MERCADO
Taxa de Vacancia na regidao metropolitana de Curitiba de 8,6% (vs. 9,8%

MERCADO INDUSTRIAL - PARANA no 1T21), com pouquissima disponibilidade de ativos Classe A
76 Condominios Logisticos | 1,9 milhdoes m?2

PINHAIS

Estoque: 0,2 MM m?2
Vacancia: 11,7%

Estoque: 0,2 MM m?2
Vacancia: 5,6%

Estoque: 0,4 MM m?2
Vacancia: 12,0%

PIRAQUARA

. |

Estoque: 0,05 MM m2
Vacancia: 20,3%

O ativo do VBI
LOG no Parana
encontra-se em
regiao com baixa
taxa de vacancia

Estoque: 0,2 MM m2
Vacancia: 1,0%

SAO JOSE DOS
PINHAIS

Estoque: 0,7 MM m2
Vacancia: 9,0%

VBI LOG Araucéria@_. !

Fonte: CBRE - 1T22 = .
VBI REAL ESTATE ~ 2 FAS RIS CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 | 15



PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - BAHIA Taxa de vacancia de apenas 7,2%
35 Condominios Logisticos | 0,9 milhdoes m?2 (vs. 16,6% no 1T21)

F

Estoque: 0,3 MM m?2
Vacancia: 5,1%

Estoque: 0,2 MM m2
Vacancia: 1,8%

LAURO DE FREITAS

'\

Tt Estoque: 0,1 MM m?2
Lauro de \ Vacéancia: 0,0%

Freitas_

O ativo do VBI
LOG na Bahia
encontra-se em
regiao com
baixa taxa de
vacancia.

2
"

Estoque: 0,1 MM m?2
Vacancia: 32,1%

VBI REAL ESTATE CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 1T22 | 16
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2

+ Andamento das obras conforme cronograma ‘

DESTAQUES 1T22

+ Entrega Betim

ALAVANCAGEM

« Assinatura de aditivo ao instrumento de
alavancagem do Fundo, referente aos Ativos
Betim e Jandira, com a postergacao da data
de inicio de amortizacao do principal em
12 meses, passando de set/22 para set/23,

sem custos adicionais para o Fundo;

« Em abril/22 ocorreu a liberagao de R$ 30 O el dalas

milhdes adicionais do Aditivo no contrato de ATIVO ARATU

+ 3 modulos (totalizando 13.175 m?2) para:

infra. '
commerce suzano

« 100% locado das areas prontas para locacao

instrumento de divida, assinado em mar/22,
referente a aquisicao de Jandira e Betim, para
que seja custeada a obra de Expansao do Ativo

Betim.



OBRAS EM ANDAMENTO BETIM

ENTREGA ABRIL 2022

ABL inicial de 33.502 m2

e

Receita imobiliaria inicial de

aproximadamente R$ 0,08/cota

ABL de 52.691 m?2 apds expansao

Expansao representa incremento
esperado de aproximadamente R$

0,04/cota na receita imobiliaria

- ® amazon cuous ot
N’

NO YOUTUBE


https://youtu.be/b_0Cr4GAspc
https://youtu.be/b_0Cr4GAspc

OBRAS EM ANDAMENTO GALPAO 02 - ARATU

PREVISAO DE
CONCLUSAO 2T2022

ABL Total >
Ativo Aratul 100.890 m

IMPLANTACAO

Estacionamento
carretas

O Estacionamento
veiculos

GO1 = L [J Cross-docking

' Ilil_l_l_‘l 1im i

G & 4 ELLT TR TRl 00 oS 8 AL AT i

GO02

Em construgao

S TUIEL FETEAT TIRIR T ST YL 0 WL R TR ST IS L AT ST LR

DEPOIS

1Fundo detém 70% do Ativo Aratu.



4 -
SAO
Conciusio 272022 O

PREVISAO DE
EscriTura 312022

OBRAS EM ANDAMENTO CAJAMAR Q%‘:

OBRAS EM ANDAMENTO

Obra relacionada ao galpao
estava praticamente concluida,

restando apenas a finalizacao

das areas de apoio.

CLIQUE AQUI
PARA ASSISTIR
NO YOUTUBE



https://youtu.be/59QWuVNwk4k
https://youtu.be/59QWuVNwk4k
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PORTFOLIO &

CARTEIRA DE ATIVOS Portfolio Diversificado, Liquido e Resiliente

»y v
— . -
—_— ™ " AN

i

VBI LOG EXTREMA o . VBI LOG ARAUCARIA VBI LOG ITAPEVI

e [
A= W A\j/

VBI LOG BETIM A £ — A VBI LOG CAJAMAR



CARTEIRA DE ATIVOS!?

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

RORAIMA N~ AMAPA
Macapa
opa
Belém
°
San!:rém Sé&o Luis
Manaus R
o
MARANHAO
PARA
PIAUI
Brasil
TOCANTINS

NIA

MATO GROSSO

Culaba GOIAS Brasilia
o @
Goilania
o
Ube«lgndia
CampooGrande 10

MATO GROSSO
DO SUL

| Séo Paulo [

Longnna 6

Parons J )
8

SANTA
CATARINA

Florianépolis

Fortaleza
)

CEARA pio GRANDE
DO NORTE

PARAIBA ©Jodo Pessoa

PERNAMBUCO Regife

ALAGOAS
Araga}u

hi SERGIPE
9

Belo priiome
(+}

R \

LEGENDA ATIVOS

VBI LOG Betim
VBI LOG Extrema

ESPIRITD
SANTO

VBI LOG Jandira
VBI LOG Itapevi
VBI LOG Pirituba
VBI LOG Guarulhos
VBI LOG Maua

VBI LOG Araucaria

VBI LOG Aratu

VBI LOG Cajamar

Portfolio com alta qualidade e

localizado nos principais mercados

ALOCACAO POR IMOVEL
(% DO ATIVO)

£

8% = Cajamar

= Extrema

= Aratu

= Jandira

= Betim
Araucaria

= Maua

= [tapevi

= Guarulhos
= Pirituba

ALOCACAO POR REGIAO

(% DO ATIVO)

= Raio 30 Sdo Paulo
= Extrema

= Regido Metropolitana de Curitiba

Regido Metropolitana de Belo Horizonte

= Regido Metropolitana de Salvador

iN&o considera Caixa e Outros Ativos; 2Informagdes competéncia
do més de margo (caixa abril).



CARTEIRA DE ATIVOS!?

ALOCACAO POR IMOVEL

ALOCACAO POR INQUILINO

Portfolio Diversificado,

Liquido e Resiliente

ALOCACAO POR SEGMENTO DE

(% DA RECEITA)

4% = Extrema

S

= Jandira
Araucaria

= Mauad

8% m Guarulhos

= Betim

= Jtapevi
0,
8% = Pirituba

m Cajamar

ALOCACAO POR CLASSE

(% DA RECEITA)
= DHL

= Ambev

Magazine Luiza

= Retorno sobre Capital

W = Amazon
¢ = [BL
: 8%
- = Alfa Laval

® Qutros

ALOCACAO NATUREZA DOS

LOCATARIOS (% RECEITA)
m Logistica

= E-commerce
Varejo

® Bebidas

= Bens de Capital

m Qutros

= Retorno sobre Capital

ALOCACAO POR INDEXADOR

(% RECEITA)

! m Classe A

= Classe B

CONTRATOS (% RECEITA)

P
b=

TiPICcO

ATIPICO

RETORNO SOBRE
CAPITAL INVESTIDO

10 Ativo Aratu estd sendo considerado proporcionalmente o valor desembolsado; 2Informagdes competéncia do més de margo (caixa abril).

(% RECEITA)

8% IPC

IGP-M




CARTEIRA DE ATIVOSl’Z Portfélio resili.ente: 0 prazo mé,dio remanescente dos

contratos vigentes (WAULT?1) e de 4,8 anos. Quando

consideramos a somatoria de aviso prévio e multas em caso de
rescisao antecipado, temos 1,9 anos de previsibilidade no
portfolio do Fundo

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

([
45% ° 87% dos contratos vence
40% a partir de 2024
35%
30%
25% 21%
o)
20% 16% 14%
15% 12% 11% 1 1%
O I ]
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >2030
INQUILINOS:
| |

Dia RN SA T Loeisl'rgclz S€Quola

s

amazon ey s magazineluiza dmbev
S

*Pré-locagdo

1IWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio; 2Informacgdes competéncia do més de margo (caixa abril).



CARTEIRA DE ATIVOS!

HISTORICO DE VACANCIA Taxa Média de Vacancia Fisica do Fundo desde o IPO é de 3%, mesmo

com devolucdes recentes importantes e a aquisicao de ativos com espacos vagos
20%
15% ®
9%
10%

7% 79/ 7% 7%

4% 4%b0 40/, 49/ o
5% 29/ 290 2% 2% 2% 047030/, 3%

29 20/, 3% 3% 3% 0/, 20/ 2% 20/
09%0 0%0 0%0 0%0 0%0 0%

o o
1% 1% go/, 0%
00/0 I I N e s s R
o] )] ()} )] (@)] (@)] 0)] )] ()] )] (@)] a @)] o o o o o o o o o o o o — — — — — — i i — — — — o~ o o o
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
N c > = S 'S cC = (@) + + > N c > = = 'S cC = (@) + + > N c > = = 'S cC = (@) + + > N c > = =
v @ © ® o & 5 ZJF 5 ¢ 3 o 0 © o © o ©®© 353 5 55 @ 5 o 0 g 0 ©® o & 5 F o Q@ 3 o 0 © 0o © Q9
o —, £ © E A © 0 (o} c T = - £ © E A © wn o c T = - € © E A © wn o c T = - € ©

mmm \/acincia Financeira ——Vacancia Fisica

MOVIMENTAGOES 1T22

MOVIMENTAGOES 2022

Novas Locacgoes
13.175 m2 de ABL2

o [ )
A A v
Ativo Aratu - -
PepsiCo Locagoes Devolucoes
P 13.175 m=2 0 m2
Infracommerce
Suzano S.A.

v,
1Informacdes competéncia do més de margo (caixa abril).




CARTEIRA DE ATIVOS!:2:3

Valor da cota/ VP = 0,874, o que representa um valor
de R$ 2.905/m?2 dos ativos no mercado referente a abril

) [
ATIVO o0 FUNDO | oeufisos Mgt % DOFUNDO  (2BR, oo amivo ALCREONTINS
Extrema - MG 100% 10 122.460 122.460 27% 25% 3.117
Guarulhos - SP || 100% 1 24.416 24.416 7% 5% 3.310
Maua - SP 100% 1 29.718 29.718 8% 8% 4.041
Araucaria - PR 100% 1 47.724 47.724 9% 9% 2.975
Itapevi - SP 100% 10 34.922 34.922 6% 6% 2.632
Pirituba - SP 100% 1 12.340 12.340 6% 5% 6.073
Betim - MG 100% 1 33.502 33.502 8% 9% 4122 °
Jandira - SP 100% 1 45.634 45.634 13% 12% 3.888
Aratu - BA 70% 7 100.890 70.623 10% 13% 2783
| Cajamar - SP J| 100% | [ 0 J| 35690 || 350690  f| 4% || 8% JL 3.464 )
( TOTAL 33 487.295 457.028 100% 3.341 ‘

10s ativos Araucaria, Betim e Jandira contam com darea potencial de expanséo;

20 Ativo Pirituba conta com area de edificios de escritérios; 30 ativo Maua conta com parte do galpédo refrigerado;
3Informacdes competéncia do més de margo (caixa abril);

4Valor da cota negociada na B3 de R$ 99,71 sobre valor da cota patrimonial de R$ 114,69 em 29/04.
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*

RESULTADO DEMONSTRACAO DE RESULTADO (Em R$/cota)

¢

MES COMPETENCIA > fev-22
A . 1T221
Mes 1 MES CAIXA > mar-22
competenaa
Receita Imobiliaria 0,87 2,61
: : Despesas Imobiliarias 0,00 (0,00)
v v Despesas Operacionais (0,10) (0,29)
Locatario ocupa o Fundo recebe do locatario Outras Despesas 0,00 0,00
imovel e € gerada a o aluguel do més 1, apura 5 Total
N espesas — Tota 0,10 0,29
obrigagao de o lucro e anuncia a P (0,10) (0,29)
pagamento do distribuicdo de dividendos Resultado Operacional 0,77 2,31
aluguel no ultimo dia do més a ser ) ) .
\ J Receitas Financeiras 0,05 0,24
pago no 5° dia util do més
seguinte Despesas Financeiras (0,11) (0,29)
\_ J
Resultado Financeiro Liquido (0,05) (0,05)
Lucro Liquido 0,72 2,26
Resultado recorrente médio do Fundo Reserva de Lucro 000 (0,09)
no 1T22 de R$ 0,72/cota ' '
Resultado Distribuido?2 0,72 2,17

1Regime competéncia; 2Distribuicdo comunicada sempre no ultimo dia Gtil do Més Caixa.



RESULTADO

PERSPECTIVAS PARA O 2T22:

INCREMENTO ESPERADO DAS RECEITAS IMOBILIARIAS:

e Entrega da expansao de Betim (~R$ 0,04/cota/més);
« Entrega G02 do Ativo Aratu (~R$ 0,03/cota/més);

e Correcdo monetaria dos contratos vigentes (~R$
0,02/cota/més).

APROXIMADAMENTE +0,09/COTA/MES

Resultado recorrente médio do
Fundo no 1T22 de R$ 0,72/cota

REDUGCAO DAS RECEITAS E/OU AUMENTO
DE DESPESAS FINANCEIRAS:

e Aumento das despesas financeiras com a liberacao
dos R$ 30 milhoes adicionais do instrumento de
alavancagem do Fundo (~R$ 0,03/cota/més);

e Queda na receita financeira com a reducao do caixa
em decorréncia das obrigacdes do Fundo
(~R$ 0,04/cota/més).

APROXIMADAMENTE - 0,07/COTA/MES

<

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTA /-\PRESENT/—\(;AO NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



CAIXA E OBRIGACOES FUTURAS

PRINCIPAIS MOVIMENTAGOES DE CAIXA PREVISTAS ATE O FINAL DE 2022:

%

®  2T22 : Destaque para o pagamento previsto do custo da expansao do Ativo Betim e parcela de entrega do G2 do Ativo Aratu;
@ 3T22: Previsao de obtencao de caixa com o montante da liberagao esperada de recursos provenientes da emissao de uma nova

divida (LTV de 70% sobre o ativo Cajamar) e do pagamento da 22 parcela referente a aquisicao Cajamar (R$ 71 milhdes).

CAIXA E DESEMBOLSOS (em R$ Milhoes)!?

120,0
100,0
80,0
60,0

40,0 10

— - — 25

Caixa Inicial 2T22 3T22 4722 1723 Caixa Final
(abr/22)

1Conforme Fato Relevante, o desembolso da 22 parcela referente a aquisicdo do Ativo Cajamar é esperada para ser quitada através de instrumento de alavancagem.

20,0

0,0



PERSPECTIVAS E PRINCIPAIS DESAFIOS PARA 2022

Manutencao da baixa taxa de vacancia
fisica do portfélio atual

Independente da renda minima garantida, locacao
das areas que estarao disponiveis para ocupacao
quando concluidas - dois médulos do GO2 Aratu
(6.083 m2) e Cajamar (35.690 m?2)

®
@

Captacao de recursos para pagamento da 22
parcela do Ativo Cajamar
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Daremos inicio a sessao de

perguntas e respostas




Fil VBI Logistico |

LVBI1 - Video Rep... | Acompanhe a VBI

* VEI Real Estate

28 da jan. « 2 min restanted(s)

nas redes socias e nas principais
plataformas de streaming para ter
acesso aos videos reports, podcasts
e novidades da casa

A D in©

VIDEO REPORT LVBI11
F1I VBI LOGISTICO

com Alexandre Bolsonl

' VBI REAL &8




SOBRE E ATE o0 ano de

O GESTOR FUNDADA em / > 2022

b=’ 2 2006 comprometeu capital de

Gestora de Fundos 100% focada aproximadamente R$ 5,7
B\ no setor imobilidrio brasileiro bilnoes no setor imobiliario

\
~N
% investimentos realizados ‘ ‘

Time com mais em mais de 18 estados

de 10 anos
de atuagao em
Real Estate
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