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RESUMO
LVBI11

JUNHO 2022

PATRIMONIO
LiQuipo

R$ 1.359,0 milhdes

DIVIDENDO POR

R$ 0,74

VALOR
PATRIMONIAL
DA COTA

R$ 115,41

DIVIDEND YIELD
COTA ANUALIZADO*

9,0%

VALOR DE MERCADO

R$ 1.159,5 milhdes

VALOR DE MERCADO
DA COTA

R$ 98,47

DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD
ANUALIZADO? LTM.3 LTM?2:3

7,7% 8,4% 7,1%

NUMERO DE
COTISTAS

% PL CAIXA E OUTROS
EM CAIXA ATIVOS*

4,4% R$ 60,9 milhdes 51.874

% PL ALOCADO
EM IMOVEIS

DIVIDEND YIELD

VOLUME MEDIO
DIARIO NEGOCIADO
NO MES

R$ 2,1 milhdes

95,6%

1Com base no valor da cota negociada na B3 em 30/06;
2Com base no valor da cota patrimonial em 30/06;
3Com base nos dividendos distribuidos pelo Fundo nos ultimos 12 meses;

4 Caixa e outros ativos incluem aplicacdes financeiras em titulos de renda fixa e cotas de fundos de investimento.



COMENTARIOS DA GESTAO

DESEMPENHO DO MES DE JUNHO

Rendimentos: No dia 30/06, o Fundo comunicou a distribuicao de rendimentos equivalente a R$ 0,74/cota, pagos no dia 07/07, fruto de um resultado
mensal do Fundo de aproximadamente R$ 0,76/cota, sendo que foi retido aproximadamente R$ 0,02/cota. Ao final do més de junho, o Fundo possuia
aproximadamente R$ 0,07/cota de resultado distribuivel. Esta distribuicdo representa um dividend yield de 9,0% sobre o preco de fechamento das
cotas no mercado secundario (R$ 98,47) em 30/06 ou, ainda 7,7% sobre o PL do Fundo de (R$ 115,41) (para maiores detalhes clique aqui).

Gestdao Comercial: Durante o0 més de junho, com a conclusdo do G02 do Ativo Aratu, tivemos o recebimento do referido galpdo. Assim, a
Americanas.com torna-se efetivamente locataria do Fundo com 57.984 m2 ocupados (8% da ABL do Fundo) a partir do més de competéncia junho.
Como ndo ocorreram outras movimentacoes na carteira de locatarios e o G02 do Ativo Aratu possui ainda 2 mddulos disponiveis para locagao (6.083
m?2), o Fundo teve um incremento na taxa de vacancia nos espacos prontos para ocupacao, passando de 0,5% para 1,4% ao final do més de junho,
com somente 8.321 m?2 disponiveis para locacdo. Ainda durante o més de junho, foram realizados os reajustes previstos para o més e o Fundo recebeu

a totalidade de sua carteira de recebiveis imobilidrios de competéncia do més de maio (caixa junho) e ndo possuia qualquer inadimpléncia.

Gestao Operacional/Obras: Durante o més de junho, foi concluida a obra do G02 do Ativo Aratu com 64.067 m2. Dessa forma, tinhamos ao final do
més de junho apenas o Ativo Cajamar ainda em fase final de desenvolvimento, sendo que a construcdo estd praticamente concluida, em etapa de
checklist, restando pendente a documentacao relacionada a conclusao da construcao e individualizagdao da propriedade para que seja lavrada a escritura

de compra e venda definitiva do imovel.




VBl & PATRIA

REAL ESTATE

Investimentos concluiram a operagao de associagdo entre as partes.

Seguimos com a nossa gestao de transparéncia, compromisso com nossos clientes e busca por investimentos de

exceléncia, porém mais fortes, complementares e com uma meta: crescer a cada dia na industria de fundos imobiliarios.

Reforcamos que essa transacdo ndo implicara em qualquer alteracdo no #TIMEdeGESTAO da VBI em nenhum dos nossos
fundos, dessa forma, toda a visdao estratégica continuara sendo guiada por nossos fundamentos e expertises,

adquiridos ao longo dos mais de 15 anos de atuagao no mercado imobiliario.

No dia 01 de julho, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 09 de junho de 2022, a VBI Real Estate e o Patria ‘

Clique aqui para ler o Comunicado ao Mercado na integra

Quem é o Patria Investimentos?

* Um dos lideres em gestao de ativos alternativos na América Latina;
» 30 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;
* Principais segmentos de atuacao: private equity, infraestrutura e crédito;

» Soma US$27,6 bilhoes de ativos sob gestao.



https://www.vbilog.com.br/Download.aspx?Arquivo=YdibblU+TE+kOGMz0WD+xg==

NOVEMBRO

LINHA DO TEMPO

12 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdao CVM 400)

Captacgao Total de R$ 303 MM
Aquisicao Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

Aquisicao Ativo Extrema 01
e Extrema 02

SETEMBRO

« 23 Emissao FII VBI Logistico
(Instrucdo CVM 400)
- Captagao Total de R$ 480 MM

OUTUBRO

Aquisicdao Ativo Extrema 03 e

Aquisicdo Ativo Maua

DEZEMBRO

+ Aquisigdo Ativo Itapevi 03 e

Aquisicao Ativo Araucaria

Ativo Guarulhos

.

Ativo Extrema

FEVEREIRO
- Aquisicao Ativo Betim e

Ativo Maud Aquisicao Ativo Jandira

JUNHO

- Aquisicao Ativo Aratu

AGOSTO

- Aquisicao Ativo Cajamar

Ativo Araucaria

MAIO

- Aquisicao Ativo Pirituba

OUTUBRO

« 323 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdao CVM 400)
- Captacgao Total de R$ 500 MM

Ativo Pirituba

MARCO

- Expansao Ativo Araucaria

MAIO

Expansao Ativo Betim

Ativo Betim Ativo Jandira

Ativo Aratu Ativo Cajamar




RENDIMENTOS

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

-~ 0,76 0,74 0,74 0,74
No dia 30/06, o Fundo comunicou a distribuicao de 0,74 ‘ d d

rendimentos equivalente a R$ 0,74 cota, pagos no

0,72 071 071 o971 97
! ! 0,70
dia 07/07. Esse rendimento ¢é referente ao 0,68
0,66
resultado-caixa recebido ao longo do més de junho, 0,64 0,62 0,63
tendo o més de maio como competéncia. 8’23
Esta distribuicao representa um dividend yield de 0,58
0,56

9,0% sobre o prego de fechamento das cotas no jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
mercado secundario (R$ 98,47) em 30/06 ou ainda

7,7% sobre o PL do Fundo ao final de junho (R$ DIVIDEND YIELD

115,41). 0 790
86% 8,6% 86% 89% 8,7% 9,0%
Os dividendos do LVBI11 sdo anunciados no ultimo 71% 7,4% 7,7% 8,2% 8,3% ©/0% ©,6% ©,06% ’

’70/

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

dia atil do més, com pagamento realizado no 5° dia

util do més subsequente.

jul-21
ago-21
set-21
out-21
nov-21
dez-21
jan-22
fev-22
mar-22
abr-22
mai-22
jun-22




RENTABILIDADE

Em 30/06, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 98,47 enquanto o valor patrimonial era de R$ 115,41. O grafico abaixo compara

o CDI acumulado e o IFIX em relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde a 12 Oferta Publica de Cotas, em 16 de

novembro de 2018.

Data de Encerramento da Oferta
Valor de Emissao da Cota
Dividend Yield3

Valor de cota na B3

Variacao da cota na B33

Rentabilidade Total
(Dividendos + Variagao da Cota)

9% Taxa DI

% Taxa DI Gross-up*

PERFORMANCE DA COTA B3

16/11/2018
100,00
26,3%
98,47

-1,5%

24,7%

126%

148%

09/09/2019
106,48
19,3%

98,47

=7,5%

11,7%

80%

94%

\

01/10/2020
118,00
10,8%

98,47

-16,6%

-5,8%

N.A.

N.A.

3Considerando os dividendos acumulados desde o encerramento de cada oferta sobre o respectivo prego de
emissdo; “Considerando aliquota de 15% de imposto sobre o DI; Fonte: VBI Real Estate e Bloomberg
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1Valor da cota ajustada por rendimento; 2Valor da cota no mercado secundario.
Importante: A rentabilidade acumulada nédo é liquida de impostos. Fonte: Bloomberg




LIQUIDEZ

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 2,1 milhdes. O volume negociado atingiu o montante de R$ 43,3

milhdes, o que corresponde a 3,7% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 51,9 mil cotistas.

LIQUIDEZ
«g 3.500.000 120,00 E%
o © ,
S 3.000.000 100,00 § NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
©
S 2.500.000 T e
'8 80,00 © 51,9
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@ 2.000.000 50 " 47,0
= 60,00 40,5 41,8 432 "%
0 ' 37,5 383 391 "7
£ 1.500.000 40 36,5
S 40,00 30
1.000.000
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500.000 20,00
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0 0,00
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(T‘ ‘}I ‘}I (Tl ‘TI ‘?‘ (\nl ‘}I ‘T‘ (TI ‘TI r?‘ — i — — — — o o o o o (q\]
5 9 8 5 3 B 5 5 & & ® 5 A S A L S B B
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Fonte: Bloomberg




CARTEIRA DE ATIVOSH!1

ABL TOTAL

Portfélio liquido com taxa de vacancia financeira

de 0,5% e vacancia fisica de 1,4%

PRAZO MEDIO

ATIVO % FUNDO | o1 TirTos ABz_nIZO)IAL %DOFUNDO ‘G Sl INANCEIRA REMANESCENTE 20
(m?2) (CUEEED))

Extrema 100% 10 122.460 122.460 0% 0% 54 26%
Guarulhos 100% 1 24.416 24.416 0% 0% 75 7%
Maus 100% 1 29.718 29.718 0% 0% 162 8%
Araucaria 100% 1 48.210 48.210 0% 0% 45 10%
Itapevi 100% 9 34.922 34.922 6% 6% 20 6%
Pirituba 100% 1 12.340 12.340 0% 0% 94 6%
Betim 100% 1 53.563 53.563 0% 0% 95 11%
Jandira 100% 1 45.634 45.634 0% 0% 55 12%
Aratu 70% 8 100.980 70.686 6% 0% 60 10%
Cajamar 100% 0 35.690 35.690 0% 0% 11 3%

[ Total 33 507.933 477.638 1,4% 0,5% 66 100%

1Carteira de ativos ja considera eventos subsequentes descritos na segdo Comentdrios da Gestdo; 20s ativos Araucdria, Betim e Jandira contam com darea potencial de expansdo; 3A vacancia fisica do Ativo
Aratu considera somente o galpdo GO1 (construido); A vacancia fisica do Ativo Cajamar é considerada 0% dado que o Ativo encontra-se em construgdo.

VBI LOG Pirituba

B VBI LOG Betim

VBI LOG Jandira

b VBI LOG Aratu
e =ca,. IR, SR




CARTEIRA DE ATIVOS!?

ALOCACAO POR REGIAO (% RECEITA)

Qs

= Raio 30 Sao Paulo

= Regidao Metropolitana
de Curitiba

= Extrema

Regidao Metropolitana
de Belo Horizonte

= Regidao Metropolitana
de Salvador

ALOCACAO POR CLASSE (% RECEITA!)

10 Ativo Aratu estd sendo considerado proporcionalmente o

valor desembolsado.

{

m Classe A

= Classe B

01 VBI LOG Betim

()M | VBI LOG Extrema
(XM | VBI LOG Jandira
(YW | VBI LOG Itapevi

(1] VBI LOG Pirituba

Portfélio com alta qualidade e localizado

nos principais mercados

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA
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L Portfélio com diversificacao por

CARTEI RA D E ATIVOS 1 ativo e por locatario

ALOCACAO POR ATIVO ALOCACZ\O POR SEGMENTO DE ALOCACAO POR INQUILINO
(% RECEITA) LOCATARIOS (% RECEITA) (% DA RECEITA)
300 = Extrema = Logistica = DHL
‘ = Jandira = E-commerce = Ambev
% Araucaria p Magazine Luiza
b = Maud % Varejo p é = Dia%
= Guarulhos . )
o Aratu m m Bebidas = Retorno sobre Capital
w = Betim = Bens de Capital W = Amazon
0 o,
¢ m [tapevi = OUtroS % = IBL
8% = Pirituba = Alfa Laval
= Cajamar = Retorno sobre Capital = Outros
ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCACAO POR INDEXADOR MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS?
CONTRATOS (% RECEITA) (% RECEITA) 45%

40%
. 33%

) 35%
25% 19%

20% 17%
15% 5o
I 10% o o 59 o
- 21 ATIPIco _ 0% treA 5% 5% 5% 50y 3% . 1% 1% [ ]
0% - - — | ] - —
°© ¢ g T 2 2 2 g8 o o @
° CAPITAL INVESTIDO 0 n E) < B 8 2
n z

Dezembro I S

B

10 Ativo Aratu esté sendo considerado proporcionalmente o valor desembolsado até o més de competéncia maio;



CARTEIRA DE ATIVOS B

Durante o més de junho, tivemos a conclusdo e o recebimento da obra do G02 do Ativo Aratu

(64.067 m2 de ABL). Assim, a Americanas.com passa a ser locataria do Fundo a partir do més de

o . : . : . _ REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
competéncia junho. Como nao ocorreram movimentagoes na carteira de locatarios e o G02 do Ativo
Aratu ainda possui dois médulos (6.083 m?2) disponiveis para locagdo, a taxa de vacancia fisica do 45%, 42%
Fundo passou de 0,5% para 1,4% nos espacos prontos para ocupacdo ao final do més. Vale 40%
v 2 A . 35%
lembrar que o Ativo Aratu possui dividendo preferencial minimo até o més de mai/23, dessa forma 300/2 30%
essa area vaga no ativo ndo implica em impacto financeiro ao Fundo. A equipe de gestdo continua 25%
com o foco na prospecgao de novos locatdrios para os atuais espagos vagos e, também, para o iggf
o 11%
Ativo Cajamar que ficara disponivel para ocupacdo quando concluida (35.690 m2), ativo esse que 10% 50/ 7%
o 4%
também possui renda minima garantida de 12 meses contados da escritura definitiva de compra e 5% - 2% 0% 0% - .
n 0% — [
venda, prevista para ocorrer no 4T22. Por fim, foram realizados os reajustes previstos para o més e ~ ™ < n o ~ 0 o o
o o o (o} (o] (o} (o] ™M
o Fundo recebeu a totalidade dos recebiveis de sua carteira de recebiveis imobilidrios de Q N Q N Q Q Q N %
competéncia do més de maio (caixa junho) e ndo possuia qualquer inadimpléncia. O prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) era de 5,5 anos. HISTéRICO DE VACANCIA FiSICA
VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO 20%
45% 15%
40%
35% 10%
30% o o
25% 23% 5% 3% 3% 204, 206 200 o0 1%
20% 17% o 1% 1% @gofp 0% 1%
15% 12%  11% v 11% 0% —_— =
10% ..5% .7%. N~ & R & & & § § 8 8 § 8§
5% 1% = o - L > N c > = L 5 c
A — | - =4 = 2 3 S 9 © 2 2 2 £ =1
Q] ™M < LN (o} ~ [e 0] [@)] o
(o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] [N} ™M
o o o o o o o o o A . " . A . ;.
~ N N ~ ~ ~ N N N mmm \/acancia Financeira ——Vacancia Fisica

IWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do
Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio.
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RESULTADO

DEMONSTRACI\O DE RESULTADO
(Em R$ milhoes)

MES COMPETENCIA >  MAI-22 ACUM. 2022 ACUM. 12M
. ~ R$/cota . A
MES CAIXA o JUN-22 COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 10,9 0,93 52,0 116,6
Despesas Imobiliarias (0,1) (0,01) (0,1) (0,1)
Despesas Operacionais (1,1) (0,10) (5,9) (15,1)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (1,2) (0,10) (6,0) (15,2)
Resultado Operacional 9,7 0,83 46,0 101,3
Receitas Financeiras 0,8 0,07 4,2 8,9
Despesas Financeiras!? (1,6) (0,14) (6,4) (11,5)
Resultado Financeiro Liquido (0,8) (0,07) (2,2) (2,7)
Lucro Liquido 8,9 0,76 43,8 98,7
Reserva de Lucro (0,2) (0,02) (0,8) (0,4)

Resultado Distribuido?2

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

1Instrumento de alavancagem para a compra dos Ativos Jandira e Betim, para mais detalhes, cligue aqui;
2Distribuicdo comunicada sempre no ultimo dia Gtil do Més Caixa


https://www.vbilog.com.br/Download.aspx?Arquivo=U61TTgK10bEYwJGm3Gwz8w==

RESULTADO

Referente ao més caixa junho (competéncia maio), o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$ 0,74 cota, pagos no

dia 07/07, fruto de um resultado mensal do Fundo de aproximadamente R$ 0,76/cota, que foi impactado positivamente pelo aumento da
receita imobiliaria. Foi retido aproximadamente R$ 0,02/cota da reserva de lucro, sendo que o Fundo ainda mantinha aproximadamente R$

0,07/cota de resultado distribuivel.

RECEITAS E DESPESAS DO FUNDO (R$)

1,20

100 ——

oD ]
0,80 (0,14) I
(0,10) (0,00) (0,02)

0,60

0,40

0,20

0,00

Receitas Despesas Receitas Despesas Despesas Despesas Reserva de Total

Imobiliarias Imobiliarias Financeiras Financeiras Operacionais N&o Recorrentes Lucro



RECEITA IMOBILIARIA

Ao final do més de junho (competéncia maio), o Fundo possuia contratos de locacdo que tinham uma receita potencial de R$ 0,96/cota/més e, alguns desses contratos,

possuiam periodos de caréncia e descontos para o pagamento do aluguel equivalentes a aproximadamente R$ 0,03/cota por més. Dessa forma, a receita de locacao
efetivamente recebida em junho, com competéncia do més de maio, foi de aproximadamente R$ 0,93/cota.

O més de junho (competéncia maio) foi o primeiro més que o Fundo fez jus ao recebimento do aluguel referente a expansdao do Ativo Betim, que acarretou um
incremento de R$ 0,03/cota na receita imobilidria quando comparado com o més anterior. Com o recebimento das obras do G02 do Ativo Aratu, é esperado para o
proximo més (competéncia junho) um incremento adicional de aproximadamente R$ 0,02/cota, uma vez que até a entrega da obra a remuneracao minima que o Fundo
recebia era proporcional ao valor integralizado e desembolsado para a evolucdo da obra e que, no més de competéncia maio, representou aproximadamente R$
0,05/cota.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO (em R$ milhdes) RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO (em R$/cota)
12,0 1,00
11,3 ©.0) 0,0 10,9 0,96
00 ‘ (0,3) 0,95 (0,00) — 0,00
0,90 (0,03)
8,0 0,85
6,0 0,80
40 0,75
0,70
2,0 0,65
0,0 0,60
Receita Vacéancia Caréncias/ Multa / Receita de Receita Vacéancia Caréncias/ Multa / Receita de
Potencial Desconto Diferimento Locacdo Potencial Desconto Diferimento Locacdo
(Competéncia (Caixa (Competéncia (Caixa

mai/22) jun/22) mai/22) jun/22)



ALAVANCAGEM E RESULTADO FINANCEIRO

Foi realizada no més de abril a liberacdo de R$ 30 milhdes adicionais do
Aditivo no contrato de instrumento de divida referente a aquisicdo de Jandira e

O resultado financeiro liquido no mes foi negativo e Betim, para que seja custeada a obra de Expansao do Ativo Betim

equivalente a R$ 0,07/cota. A receita financeira totalizou

aproximadamente R$ 0,07/cota no més, resultado das
aplicagdes financeiras do caixa (R$ 60,9 milhdes ao final de TERMOS E CONDICéES

junho). Vale salientar que para os préximos meses €

esperada uma reducdo da receita financeira, uma vez que JANDIRA E BETIM ARATU1

grande parte do caixa do Fundo serda desembolsado para o

STEITIENIED € SIS eliIgEEyss. Saldo Devedor R$ 150,6 milhdes R$ 16,8 milhdes

A financeir lizaram roxim mente R I

- despesas SIEEIES i)l apro B $ Taxa de emissao 2,25% a.a. 1,40% a.a.

0,14/cota no més e é resultado do pagamento mensal dos

. Indexador CDI IPCA

juros referentes a estrutura de alavancagem para a

aquisicao dos ativos Jandira e Betim. Garantias Alienacgdo fiducidria do imdvel | | Hipoteca de imdvel terceiro
Vencimento Dezembro de 2026 Maio de 2032
Prazo 70 meses 144 meses
Caréncia Principal Setembro de 2023 Junho de 2022
\ J'\. J L J

iInstrumento de divida no nivel da SPE que detém o imdvel, juros sdo pagos por meio integralizacdo de capital realizados
na SPE



CAIXA E OBRIGACOES FUTURAS

Em 30/06, a posicao de Caixa e outros ativos financeiros! do Fundo era de R$ 61 milhdes. Durante o més de junho, foram desembolsado em

torno de R$ 36 milhdes referentes a parcela de entrega do GO02 do Ativo Aratu. Até o final do 2T23, estimamos desembolsar

aproximadamente R$ 125 milhdes, sendo que os principais desembolsos esperados sao para o (i) Ativo Betim com R$ 32 milhodes, (ii) Ativo

Aratu com R$ 12 milhdes e (iii) Ativo Cajamar com R$ 72 milhdes. Considerando a emissdao de uma nova divida no montante de R$ 87
milhdes no 3T22 (LTV de 70% sobre o ativo Cajamar), chegariamos com uma posicao de caixa ao final do 2T23 de R$ 21 milhdes, montante

esse suficiente para cobrir todas as obrigagdes do Fundo até o final do ano de 2023.

CAIXA E DESEMBOLSOS (em R$ milhdes)?
70,0
61
60,0
50,0
40,0
30,0 5
] ]

20,0 -39 -5 -1
10,0

0,0

Caixa Inicial 3722 4T22 1T23 2723 Caixa Final
(jun/22)

1Caixa e outros ativos incluem aplicagodes financeiras em titulos de renda fixa e cotas de fundos de investimento
Conforme Fato Relevante, o desembolso da 22 parcela referente a aquisicao do Ativo Cajamar é esperada para ser quitada através de instrumento de alavancagem.



BALANCO PATRIMONIAL

PASSIVO (em R$ milhdes)

L] ° \
- VALOR COTA — \ % VALOR COTA ) o o
tees)  CONTABIL @ :...c)  DE MERCADO Rendimentos a distribuir 18,8 1%
o R$ 115,41 R$ 98,47 )
Provisdes e contas a pagar 1,5 0%
ATIVO (em R$ milhdes) Obrigagbes por aquisicdo de o
TP 123,4 7%
imdveis
= Extremat

384,1

Obrigacdes por recursos em

0
= Guarulhos? 81,1 garantia 1,1 0%
(¢"/a = Mauat 120,3 ObrigacOes por captacdo de 150 6 9%
= Araucériat 144,6 recursos ' y,
Itapevit R$ milhGées % (Tot. Ativo)
=3 ' ' '

= Pirituba? 75,9
= Betim? 175,4
180,0
206,2
123,5

73,5 PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhées)

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
I I

18%

m Jandiral

= Aratu?l

® Cajamar

m Caixa e Outros Ativos?
R$ milhdes % (Tot. Ativo)
[ |

TOTAL 1.654,5 100%

TOTAL 1.359,0

iImoveis registrados no balango com base em laudo de avaliagdo anual.
2 Caixa e outros ativos incluem aplicagdes financeiras em titulos de renda fixa, cotas de fundos de investimento, recebiveis, dentre outros
ativos.



DETALHAMENTO DOS ATIVOS
ATIVO EXTREMA

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
469.257 m?2 122.460 m2 dezembro de 2018
LOCATARIO LOCALIZACAO
100% locado para multiplos Rod. Ferndo Dias, Km 947
Extrema - MG

locatarios

FACIL ACESSO
106 km de SP, 469 km do RJ e 480 km de BH

il ATIVO ITAPEVI

P <
4 - \_‘ i
X
i

....... N AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
| 60.268 m2 34.922 m? dezembro de 2019
LOCATARIO LOCALIZAGCAO

Av. Portugal, 400

100% locado para mdltiplos Jardim Nova Itapevi, Itapevi

locatarios

P FACIL ACESSO

O ativo possui localizagdo privilegiada em um raio inferior a 30 km da
cidade de SP




DETALHAMENTO DOS ATIVOS
ATIVO GUARULHOS

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
49.613 m?2 24.416 m? novembro de 2018
LOCATARIO LOCALIZAGCAO

100% locado para Intermodal Brasil gua Mlinoel I;%rba Gato, 100
Logistica (“IBL") uarulhos -

FACIL ACESSO

Proximidade a intersecgdo da Rodovia Presidente Dutra
e a Rodovia Ferndo Dias

ATIVO ARAUCARIA

""" AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
224.820 m?2 48.210 m? dezembro de 2019
LOCATARIO LOCALIZAGAO

Rua Pedro de Alcantara Meira, 1.001

100% locado para Araucaria - PR

Magazine Luiza

FACIL ACESSO

O empreendimento estd proximo do contorno sul (BR 376) e em raio
inferior a 40 km do centro de Curitiba




DETALHAMENTO DOS ATIVOS
ATIVO MAUA

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
59.043 m2 29.718 m? outubro de 2019
LOCATARIO LOCALIZAGAO
100% locado para Dia% Avenida Papa Joao XXIII, 3.059
Maud - SP

FACIL ACESSO

Localizagdo estratégica no entroncamento da Av. Papa Jodo XXII com o
acesso ao Rodoanel

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
58.248 m2 12.340 m? julho de 2020

LOCATARIO LOCALIZACAO
100% locado para Av. Mutinga, 4.935
Alfa Laval Ltda. Vila Jaguara - SP

FACIL ACESSO

Proximidade a Rodovia Anhanguera e Marginal Tieté




DETALHAMENTO DOS ATIVOS
ATIVO BETIM

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
295.515 m?2 53.563 m? fevereiro de 2021
LOCATARIO LOCALIZAGCAO

Av. Juiz Marco Tulio Isaac, 7.001

100% locado para Amazon - ]
Parque das Industrias, Betim - MG

FACIL ACESSO

a Rod. Fernao Dias, Via Expressa de Betim e a 30 km de BH

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM

188.561 m2 45.634 m? fevereiro de 2021
LOCATARIO LOCALIZACAO
Estrada dos Alpes, 4.785
I{(())é)i"s/c%i(I:c:;cado para DHL Barueri, SP P

FACIL ACESSO

a Rod. Castello Branco, a apenas 7 km do Rodoanel Mario Covas e a 20
min da Marginal Pinheiros e Tieté




DETALHAMENTO DOS ATIVOS
ATIVO ARATU EEEE———— =

AREA TOTAL ABL1 ADQUIRIDO EM
261.447 m2 100.980 m? junho de 2021
LOCATARIO LOCALIZAGAO
_100°_/|o_ locado para multiplos Via Centro, S/N - CIA SUL | Simdes Filho - BA o 45
Inquilinos Eh’ge g
FACIL ACESSO 1° empreendimento no Brasil a
a BR 324, BA 526 e BA 535 e proximidade a toda receber o certificado EDGE (Excellence

regiao metropolitana da cidade de Salvador in Design for Greater Efficiencies), que
certifica edificios eco-eficientes

ATIVO CAJAMAR

10 Fundo detém 70% do Ativo Aratu representando 70.387 m2 de ABL.

AREA TOTAL ABL ADQUIRIDO EM
492.176 m?2 35.690 m? agosto de 2021
LOCATARIO LOCALIZAGCAO

Rodovia Anhanguera, km 43
Cajamar - SP

- P FACIL ACESSO
e 22 kms do Rodoanel Mario Covas e pouco mais de 25 minutos das
. Marginais Pinheiros e Tieté

Imodvel em construgao




VBI

também estamos
no Instagram

Siga @vbirealestate e fique por dentro de

todos o0s acontecimentos da casa

nos acompanhe também:

mné@-i:é HIT

< vbirealestate A\

’ 84 1.088 46

VBI Publicagdes Seguidores Seguindo

VBI Real Estate
Gestora de investimentos 100% focada no setor imobiliario
brasileiro. Clique para saber mais:
linktr.ee/VBIRealEstate

Rua Funchal, 418 27° andar, Sao Paulo, Brazil

Ver tradugao
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https://www.instagram.com/vbirealestate/
https://www.youtube.com/c/VBIRealEstateBR
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=6f394022583d4b96
https://podcasts.apple.com/us/podcast/vbi-real-estate/id1596976339
https://www.deezer.com/br/show/3172492?deferredFl=1
https://podcasts.google.com/feed/aHR0cHM6Ly9hbmNob3IuZm0vcy83NGYzNGM4Yy9wb2RjYXN0L3Jzcw?sa=X&ved=0CAMQ4aUDahcKEwj4jJXovPP1AhUAAAAAHQAAAAAQAQ
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: REAL ESTATE

SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

2006 =—=2022

Gestora de Fundos |

/1000/0 LS

O/J' comprometeu capital de
F~ aproximadamente R$ 5,7

focada no setor imobiliario o—> bilhdes no setor imobiliario

brasileiro

L
Time com mais de @ 92 investimentos realizados ’
em mais de 18 estados

10 anos de

atuacao em Real Estate




REAL ESTATE

www.Vvbirealestate.com.br
www.vbilog.com.br

+55 (11) 2344-2525 7\ Aut 0

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sdo Paulo, SP = Administracio Fiducidria

r 0
ANBIMA » ANBIMA

Escaneie o QR code acima para
acessar todos 0s nossos canais

Esta carta é publicada somente com o proposito de divulgacdo de informacgdes e ndo deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacado de
investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informactes no processo
decisdrio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo € necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de InformacGes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.


https://www.vbirealestate.com/
http://www.vbilog.com.br/

