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1 - INTRODUCAO

A INVESTOR CONSULTING PARTNERS CONSULTORIA LTDA. foi nomeada pela VBI LOGISTICO,
para executar o Laudo Técnico de Avaliacdo do Valor Justo para fins de marcacédo e
precificacdo das Cotas dos Fundos de Investimento denominado Fll LOG do Galpéao
Logistico localizado na Av. Mutinga n° 4.395 - ED “A”, Pirituba - S&o Paulo - SP.

Para avaliacdes imobiliarias, a expressao Valor Justo citado no referido CPC 46 equivale a
expressao Valor de Mercado segundo a NBR 14.653.

O valor de mercado € definido da seguinte forma pela NBR 14.653-1:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com o0s
critérios estabelecidos pela NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 da ABNT - Associacado
Brasileira de Normas Técnicas.

Os célculos avaliatérios para determinacdo do Valor Justo foram determinados através do
método MCDDM (método comparativo direto de dados de mercado) e da Renda.

A tabela a seguir apresenta os valores apurados, na data-base de 25 de marco de 2020.

QUADRO RESUMO DE VALORES

PROPRIEDADE MCDDM RENDA VALOR ADOTADO Cepree | Cap Ree
Ano 1 Estabilizado

ED "A", Av Mutinga n°
4.395, Pirituba, S&0 Paulo - | R$ 78.350.000 | R$ 68.100.000 | R$ 73.225.000 8,97% 8,80%
SP.

Setenta e trés milhdes e duzentos e vinte e cinco mil reais.
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2 — PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacdes a seguir s&o importantes e devem ser cuidadosa e integralmente lidas:

A Investor ndo tem interesse, direto ou indireto, no(s) objeto(s) envolvido(s) neste estudo,
bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito
de interesse.

Os honorarios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste
trabalho.

Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises concernentes a titulos,
documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas consideradas de
ordem juridico-legal.

O imovel foi considerado livre e desembaracado de 6nus ou hipotecas, gravames de
quaisquer espécie.

Assumem-se como corretas as informacdes recebidas da empresa solicitante e de
terceiros, sendo que as fontes estdo contidas e citadas no presente laudo.

O Relatdrio foi elaborado pela Investor e ninguém, a ndo ser 0s seus préprios consultores,
preparou as analises e correspondentes conclusdes.

O presente Relatério atende as especificacdes e critérios estabelecidos pela Norma de
Avaliacao NBR 14.653 da ABNT e suas partes constituintes, pelo Uniform Standards of
Professional Appraisal Practice (USPAP) e International Valuation Standards Council (IVSC),
além das exigéncias impostas por diferentes 6rgaos, tais como: Ministério da Fazenda,
Banco Central, Banco do Brasil, Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), Regulamento do
Imposto de Renda (RIR), Comité Brasileiro de Avaliadores de Negdcios (CBAN), dentre
outros.
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3 - LOCALIZACAO

Pirituba localiza-se na regiao noroeste da cidade de Sado Paulo. Ha& érgaos da Prefeitura de
Sdo Paulo que classificam o bairro como pertencente a zona norte do municipio, entretanto é
costume referirrse ao bairro como pertencente a zona oeste, devido a sua proximidade
geogréafica e historica.

Possui acesso privilegiado através das saidas a Marginal Tieté, Rodovia dos Bandeirantes e
Rodovia Anhanguera regido central de S&o Paulo pelas inumeras linhas de 6nibus e a estagcéo de
trem da linha 7 Rubi.

O imovel em avaliacdo esta situado na Avenida Mutinga com frente também pela
Rodovia Anhanguera, uma das vias de acesso a regiao central da cidade e a capital.

Por estar situado em beira de rodovia, o local é dotado de infraestrutura urbana
considerada como satisfatéria: pavimentacdo asfaltica e demais melhorias parcialmente
implantadas: guias e saretas, drenagem pluvial, redes de agua, esgoto, energia elétrica,
iluminacao publica, telefonia e internet, coleta de lixo e transporte publico.

A propriedade dista 3,5km da Avenida Marginal Tieté, 5,5km da Marginal Pinheiros e 17,1km
do Centro de Sao Paulo.
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4 — O IMOVEL

4.1 — TERRENO

Area total: De acordo com o Levantamento Planimétrico fornecido pelo solicitante, o
terreno composto pelos Lotes A e B totaliza 68.481,56m?, tendo a seguinte composicao:

Area do terreno: 68.481,56m?

Area Desapropriada: 9.627,44m?

Area remanescente: 58.854,12m?2

Lote A: 25.867,02m2 (objeto do presente laudo de avaliacao)
Lote B: 32.987,10m?

Servidao (Lote B): 3.454,18mz2.

< o S S

Matricula: 71.664.

Classificacao viaria: Vias arteriais.
Formato: Irregular.

Posicdo: Cabeca de quadra.
Topografia: Mista.

Ocupacéao circunvizinha: Ocupacao predomina-se outros Galpdes Logisticos.

Imagem aérea obtida através do Google Earth — Croqui de Situaca
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4.2 — PARCELAMENTO DO SOLO

f o 3

I EL - Zona B de Estruturacio da Tranformacio Uirkana (wibana)
I E-3 - Zone Eney de Estruturacio da Tranformagao Lrbana (amibental)
. EUP-u - Zorg B o Extruturagio da Transformacio Urtana Previsto (urbeng)
I ELP-3 - 2ora Eben de Estrutunaclo & Trensformacho Urbana Previsto (ambental)
. 7y - Zorw e Contralidade (urbang)
B - - Tora Centralidade [smbeental)
I IC-TETS - Jona Cenbrabdade om ZEIS
N 70 | - Zona Comedor |
I 708 2 - Zona Comedor 2
B DM | - Zona Mista |
I M ? - Jora Mists 2
DM-a Zona Mists (ambsental)
I EIS | - Zone Especial de Interesse Social |
IElS 1 - Iona Expecial e Intoresse Socil 2
15 3 - Jona Especial de Interesse Social 3
ZEIS 4 - Tona Especial de Interesse Socil 4
IEIS § - Zona Especal de Intoresse Socal §
I 7TE | - Zona de Desemvolvimentn Exondemics 1
I 7€ ] - Zona de Desemwolvimento Econdmico 2

e

ZONEAMENTO: Art. 23 — Ficam enquadradas na Zona Predominantemente Industrial — ZPI as

EH'HEFEI'IW PIEITURA

seguintes areas:

l. ZPI/01 e ZPI/02 - localizadas ao longo da Rodovia Anhanguera, no
Distrito de S&o Domingos;

Il. ZP1/03 - localizada entre a linha “A” da CPTM e a Avenida Friedrich
Von Voith, no Distrito de Jaragua;

M. ZP1/04, ZP1/05 e ZP1/06 - localizadas ao norte da Estrada do Corredor e
a oeste da Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, no Distrito de
Jaragua.
4.2.1 — Parametros urbanisticos basicos do macrozoneamento

Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacéao dos Lotes.

COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS RECUOS MINIMOS
APROVEITAMENTO LOTES FUNDOS E LATERAIS

CARACTERISTICAS

ZONA DEUSO
DA ZONA DE USO TAXA DE TAXA DE LOTE FRENTE ~ GABARITO DE ppenTE ALTURA DA ALTURA DA

MINIMO BASICO MAXIMO OCUPACAO PERMEABILIDA MINIMO  MINIMA ALTURA EDIFICAGAO MENOR EDIFICAGAO
MAXIMA DE MiNIMA (m?) (m) MAXIMO (m) OUIGUALA 6,00 m SUPERIOR A 6,00 m

ZONA
PREDOMINANTEMENTE| ZP1/01aZP1/06 | 0,10 1,00 1,50 0,70 0,15 500 m? 1500 m 1500m(h) | 500m NAO EXIGIDO (©) (d)
INDUSTRIAL

Elaboragéo: Investor



https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/arquivos/secretarias/planejamento/zoneamento/0001/parte_II/pirituba/q_04.PDF
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4.3 - EDIFICACOES

GALPAO LOGISTICO - LOTE A

Identificacdo

Descricao Area Locavel Total

GALPAO/OFFICE

O galpao é uma estrutura de distribuicdo de padrdo | Galpao - 10.987,45 m2
alto com funcionamento logistico e espaco destinado Office — 1.352,55m?2
as atividades administrativas. TOTAL - 12.340,00m?

ACABAMENTOS PREDOMINANTES

Local Piso Parede Forro
Alvenaria de blocos pré-
TERREO Piso cimentado reforcado de | fabricados de concreto, i
alta resisténcia (10 ton/m?2). parte rebocada e parte
pintada.

DEMAIS CARACTERISTICAS

DOCAS:

Galpao principal: 02 (duas) docas em nivel.

Galpéo de apoio: 04 (quatro) docas em nivel.

VAGAS:

44 (quarenta e quatro) privativas para automoveis.

ESTRUTURA DE

Tercas metalicas em perfil tipo “U” enrijecido; Tesouras metalicas trelicadas e

SUSTENTACAO: pilares metalicos trelicados ou em pefrfil tipo caixa.

FECHAMENTOS Alvenaria de blocos pré-fabricados de concreto, parte rebocada e parte
EXTERNOS: pintada.

PORTOES DE

ACESSO Portdes em chapa metalica, com abertura lateral de correr, em 02 folhas.
PRINCIPAL:

PORTAS INTERNAS:

Madeira, do tipo prancheta, pintadas.

JANELAS:

Esquadrias de metalon com vidros canelados, em pequena porcao na parte
superior.

ILUMINACAO:

Refletores com [ampadas mistas (predominante).

INST. ELETRICA E

Existentes e parcialmente embutidas.

HIDRAULICA:

PE DIREITO: 12,85 m.

IDADE APARENTE: |10 anos, de uma expectativa total de 60 anos.

CONSERVACAO: Entre novo e regular, segundo critério de “Ross-Heidecke”.

EDIFICACOES DE

APOIO DO Reservatorio, Utilidades (casa de bombas e cabine de medicao), Portaria,
CONDOMINIO Guarita, Central de Servicos.

LOGISTICO:
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4.4 — IMPLANTACAO/FOTOS

~

10
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5 - METODOLOGIA DE AVALIACAO

5.1 - VALOR JUSTO

Apobs andlise do ativo, definicdo das suas caracteristicas e atributos especificos, e o mercado no
qual o bem esta inserido, com cotacdes de oferta diretamente comparaveis, adotaremos para
definicdo do Valor Justo, tendo como conceito:

U Valor Justo é o valor a ser obtido pela venda de um ativo ou de uma unidade geradora de
caixa em transacdes em bases comutativas, entre as partes conhecedoras e interessadas.

Detalhamentos da Definicdo do Valor Justo

Mensuracéo do Ativo:

U Foram analisados e considerados os atributos especificos formadores de valor do bem
objeto da avaliacdo, como: area, localizacdo, estado de conservacdo, padrao
construtivo, idade, segmento do mercado imobiliario no qual o mesmo encontra-se
inserido, possiveis restricdes de venda, entre outros.

Preco de Saida:

U O preco de saida considera um ambiente de normalidade de precos entre o0s
participantes do mercado e dos potenciais interessados no bem.

Mercado Principal:

U A mensuracdo do valor justo considera que hd um mercado principal, organizado, com
informac0des transparentes, sendo este com a maior atividade dispondo de elementos em
oferta e transagoOes realizadas para ativos do mesmo segmento do imoével sob avaliagcao.

Participantes do Mercado:

U Os participantes do mercado principal para o ativo foram definidos como os potenciais
interessados no imoével e classificados de acordo como empresas de grande porte para
uso proprio, ou investidores e fundos de investimentos para obtencdo de renda com
locacao para empresas com baixo riso de crédito e contratos de longos ciclos.

Técnicas de Avaliacéo:

U Foram adotadas duas técnicas de avaliacdo, a abordagem de mercado utilizando as
informacodes de precos disponiveis no mercado para comparacao direta e a de renda
com base no contrato vigente.

11
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Hierarquia de Inputs:

Segundo o CPC 46 - Valor Justo, dependendo da disponibilidade dos inputs para
alimentar as técnicas que formardao o valor do bem, a hierarquia pode ser classificada em 3
niveis, a saber:

Nivel 1 - Comparacao direta com ativos e passivos idénticos.
Nivel 2 - Comparacéo com ativos e passivos semelhantes.

Nivel 3 - Quando nao ha mercado ativo para o bem.

5.2 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Definicado

Este método define o valor do imdvel através da comparacao com dados de mercado
de iméveis localizados na regido de abrangéncia. E primeiramente realizada uma pesquisa de
mercado buscando a composicdo de uma amostra representativa de imodveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel.

Os elementos pesquisados s&o entdo submetidos a uma homogeneizacéo técnica feita
com auxiio de fatores de ponderacdo consagrados, que visa a ponderacdo das
caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados.

Com os elementos de pesquisa devidamente homogeneizados, adota-se o Método do
Percentil “T” de Student para determinacao do intervalo de confianca, faixa de valores na qual
se encontra o valor de mercado do objeto de estudo. JA o campo de arbitrio é definido como
a semi-amplitude de + 15 % em torno da estimativa da tendéncia central. O resultado final da
avaliacao deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianca e pelo campo de
arbitrio, ou seja, deve representar a intersecao desses dois limites.

12
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Premissas adotadas para os fatores formadores de valor:
LOCAL

Tipo de via onde esta situado o imdvel, influenciante no publico de veiculos e pedestres que
ter&o acesso direto ao imoével. Para tanto, adotamos a seguinte pontuacao:

LOCAL
90 Via Secundaria
100 Via Principal
110 Acesso direto pela Rodovia

PADRAO CONSTRUTIVO

Fator padréo construtivo, utilizado para homogeneizar a diferenca entre os dados pesquisados.
Para tanto, adotamos a seguinte pontuagéao:

PADRAO
80 Inferior
90 Normal
100 Alto
110 Superior

ESTADO DE CONSERVACAO

Fator padréo construtivo, utilizado para homogeneizar a diferenca entre os dados pesquisados.
Para tanto, adotamos a seguinte pontuagéao:

EST CONSERVACAO
80 Precisando de Reparos
90 Regular
100 Bom
110 Novo
FATOR AREA

O Fator Area visa homogeneizar os dados da amostra com o imével avaliando, em funcéo da
area relativa dos mesmos.

F3 = (s/S)1/4, quando a variacao entre as duas areas for menor que 30%; ou
F3 = (s/S)1/8, quando a variagcao entre as duas areas for maior que 30%; Onde:
s = area do elemento de pesquisa

S = area do imovel avaliando

13
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MERCADO

Essa variacdo visa corrigir as variacdes dos precos praticados em dados em oferta e dados

negociados. Tratando-se de amostras comercializadas ou de opinides obtidas aplica-se para

este fator o coeficiente 1,00, tratando-se de oferta, dentro de valores praticados no mercado,

s@o aplicados coeficientes menores, conforme o entendimento do avaliador, para ajustar a

margem de negociacao entre o preco pedido e o que efetivamente sera transacionado.

5.3 — DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO - RESULTADO DO METODO COMPARATIVO

O resultado do método comparativo € dado pelo intervalo de confianca desenvolvido

através da distribuicao t student (80% de probabilidade).

O campo de arbitrio é definido como a semi-amplitude de = 15 % em torno da estimativa

da tendéncia central.

O resultado final da avaliagdo deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de
confianca e pelo campo de arbitrio, ou seja, deve representar a intersecao desses dois

limites, conforme quadro abaixo:

Intervalo de Confianca:

Limite inferior R$ 5.363,11
Média amostral R$ 5.481,13
Limite superior R$ 5.599,14
Campo de arbitrio:
Limite inferior R$ 4.658,96
Média amostral R$ 5.481,13
Limite superior R$ 6.303,29
Valor adotado:
Valor unitario R$ 6.303,29
Area 12.430,00
Valor final R$ 78.349.941,90
Total
ADOTADO R$ 78.350.000,00

VALOR ADOTADO PELO MCDDM & R$ 78.350.000,00.

14
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5.4 - METODO DA RENDA

Para definicdo do Valor Justo pelo Método da Renda, adotaremos o Método do Fluxo de
Caixa Descontado, que se baseia na metodologia de rentabilidade futura, com analise
retrospectiva, e projecdo de cenarios em fluxos de caixa descontados.

A modelagem econdmico-financeira inicia-se com as definicdes das premissas de receitas,
despesas, custos e investimentos especificos da unidade geradora de caixa, no presente caso
aluguel de espacos. As projecdes de receitas, custos e despesas foram estimadas de acordo
banchmark, contrato de locacao, etc.

Premissas Utilizadas no Fluxo de Caixa Descontado

Data base de avaliacédo: 25/03/2020;

Periodo de projecao: 01/04/2020 a 31/032/2030;

Moeda: R$ real;

Custo de Capital: Estimado com base no Capital Asset Pricing Model (CAPM);

Enterprise Value (EV): Somatdrio do valor presente dos Fluxos de Caixa para a propriedade
entre abril de 2020 até marco de 2030, acrescido do valor terminal, calculado com base no
fluxo de caixa projetado para o ano de 2030.

CUSTO MEDIO PONDERADO DE CAPITAL (WACC)

Apuragdo do WACC Premissas

Beta desalavancado ["Ba”) 0,81 Real Estate (Development)
Aliquota de Imposto ['T) 34,00%

Estrutura de capital alvo estimada 0.00% D/ (D+E)
Alovancagem Alvo ["Ag”) 0.00% (D/ [D+E))/ 1-(D/f [D+E)
Beta Realavancado ["Be) 0,81 Ba*[1+[Aa”[1-T)}]
Taxa Livre de Risco ["Rf’) 1.02% Yield do Us T-Bond 10 Anos
Prémio de Risco de Mercado ["Rm-Rf’) 5,20%

Risco Pais ["PRBE") 3,74% EMEI+

Size Risk Premium ['T7) 0.00% Ibbotson Associates, 2018
Ke [U$ nominal) B8.97% Ri+PRE+|[Rm-RI)*pe)+I
Inflag&o EUA - Longo Prazo ["CPIY) 2,00%

Inflag&o Brasil - Longo Prazo [IPCAT) 3.50%

Diferancial de Inflag&eo ["w") 1.47% [[T+IPCA}/ [1+CPI)}-1

Ke [R$ nominal) 10.57% [[1+Ke)x[1+y))-1

15
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Premissas do FLUXO CAIXA Projetado - Fll LOG PIRITUBA

Horizonte de Inv estimento 10 anos
Taxa BASE Real 8,97%
Perpetuidade 1,00%

Unidade de Receita | Cenarios

Base

Area Locavel do Tipo 2 - Galp&o Logistico 12.340,00m?
- Ld

AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL EQUIVALENTE 12.340,00m2

Aluguel por m2 de Area Locavel - Tipo 2 - Galpao Logi R$ 44,35
¥

Massa de Locagao/Més R$ 547.274,46

Aumento Real do Aluguel ao final do ano 3 -15,0%

Aumento Real do Aluguel ao finaldo ano 5 10,0%

Aumento Real do Aluguel ao final do ano 8 5,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 1 § 83,3%

Taxa de Ocupagédo no Ano 2 " 91, 7%

Taxa de Ocupagéo no Ano 3 100,0%

Taxa de Ocupacgéo no Ano 4 100,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 5 100,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 6 " 75,0%

Taxa‘de Ocupagéo no Ano 7 100,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 8 100,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 9 100,0%

Taxa de Ocupagéo no Ano 10 100,0%

Desembolso com Condomino R$/m2/més (provisao) R$ 4,50
L

Desembolso com IPTU R$/m2/més (provisao) R$ 1,20

Comissao de Locagao em n° de alugueis -
Despesas com Administracao 1,0%

- Para fins de avaliacao marcaremos o imdvel pela média dos valores definidos através das duas
abordagens utilizadas:

MCCDM - R$ 78.350.000,00

RENDA -R$ 68.100.000,00

VALOR ADOTADO e R$ 73.225.000,00.

Cap Rate Ano 1 O 897%
Cap Rate Estabilizado A3 8,80%

16
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6 — CONCLUSAO

Através da analise criteriosa de todos os fatores significativos e influenciaveis no
resultado do presente trabalho, foi possivel obter as seguintes conclusdes:

O valor Justo para compra e venda do GALPAO LOGISTICO, localizado na Av Mutinga n°
4.395, Pirituba, S&o Paulo - SP, foi determinado através do método comparativo direto de
dados de mercado, conforme NBR 14.653-2.

A tabela a seguir apresenta os valores apurados, na data-base de 25 de marco de 2020.

QUADRO RESUMO DE VALORES

PROPRIEDADE MCDDM RENDA VALOR ADOTADO cep REe | SEp R
Ano 1 Estabilizado
ED "A", Av Mutinga n°
4.395, Pirituba, S30 Paulo - | R$ 78.350.000 | R$ 68.100.000 | R$ 73.225.000 8,97% 8,80%
sp.

Setenta e trés milhdes e duzentos e vinte e cinco mil reais.

O Laudo de Avaliacao VBI_2020 010-01 é composto por 17 (dezessete) paginas e 05 (cinco)
anexos. A Investor, empresa responsavel pela elaboracdo deste Laudo, coloca-se
inteiramente a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se fagcam

necessarios.

Belo Horizonte, 26 de marco de 2020.

d, aé"'"#f

ri 7

Ve Y ,W’g‘%&
¥

/" Marcia Moreira Frazdo da Silva

J~

Contadora
CRC RJ 106548/0-3

Ullirsnne.

}drigo Coelho de Oliveira
Diretor Geral
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LAUDO DE AVALIACAO - VBI_2020_010-01 Tratamento Fatores VENDA

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO

Area Construida 12.430,00 ESTADO DE CONSERVACAO uso
PADRAO 110 pontos 80 Precisando Reparos 90 Galpé&o Industrial
LOCAL 110 pontos 90 Regular 100 Galpéo Logistico
ESTADO DE CONSERVAQAO 100 pontos 100 Bom
uUso 100 pontos 110 Novo PADRAO
80 Inferior
90 Normal
100 Superior
LOCAL 110 Alto TRANSACAO
90 Via Secundéaria 1 Realizado/liquidacéo
100 Via Principal 0,9 Oferta
110 Acesso direto pela Rodovia 0,8 Especulagcéo

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

indice indice indice indice indice Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Fator PRECO
N AREA CONSTRUIDA PADRAO LOCAL ESTADO x uso AREA CONSTRUIDA UNITARIO PADRAO LOCAL ESTADO x uso AREA TRANSAQAO HOMOGENEIZADO
CONSERVACAO CONSERVACAO

1 700,00 90 100 110 90 94,4% R$ 5.714,29 1,22 1,10 0,91 1,11 0,70 0,90 R$ 4.874,62
2 5.000,00 90 100 80 90 59,8% R$ 3.600,00 1,22 1,10 1,25 1,11 0,89 0,90 R$ 5.399,05
3 2.200,00 80 90 80 90 82,3% R$ 3.131,82 1,38 1,22 1,25 1,11 0,81 0,90 R$ 5.298,51
5 3.000,00 80 100 80 90 75,9% R$ 5.000,00 1,38 1,10 1,25 1,11 0,84 0,90 R$ 7.914,19
8 2.500,00 100 90 90 90 79,9% R$ 3.800,00 1,10 1,22 111 1,11 0,82 0,90 R$ 4.645,34
9 750,00 90 90 80 90 94,0% R$ 4.666,67 1,22 1,22 1,25 1,11 0,70 0,90 R$ 6.134,67
13 10.000,00 100 90 90 90 19,5% R$ 2.800,00 1,10 1,22 111 1,11 0,95 0,90 R$ 3.961,33
14 6.123,00 80 100 80 90 50,7% R$ 3.527,68 1,38 1,10 1,25 1,11 0,92 0,90 R$ 6.104,59
17 14.452,00 110 110 110 100 16,3% R$ 4.497,65 1,00 1,00 0,91 1,00 1,04 0,90 R$ 3.821,20
18 11.786,00 110 90 110 90 5.2% R$ 3.393,86 1,00 1,22 0,91 1,11 0,99 0,90 R$ 3.721,13
25 5.000,00 90 100 90 90 59,8% R$ 3.600,00 1,22 1,10 111 1,11 0,89 0,90 R$ 4.799,16
26 5.275,00 90 100 110 90 57,6% R$ 4.549,76 1,22 1,10 0,91 1,11 0,90 0,90 R$ 4.995,83
27 9.700,00 100 110 90 90 22,0% R$ 6.185,57 1,10 1,00 111 1,11 0,94 0,90 R$ 7.105,67
28 6.000,00 100 90 80 90 51,7% R$ 4.166,67 1,10 1,22 1,25 1,11 0,91 0,90 R$ 6.392,95
29 2.400,00 100 110 90 90 80,7% R$ 7.083,33 1,10 1,00 111 1,11 0,81 0,90 R$ 7.048,64

CALCULOS AVALIATORIOS Intervalo de Confianga: Valor adotado:

Namero de dados 15 Limite inferior R$ 5.363,11 Valor unitario R$ 6.303,29

Graus de Liberdade 14 Média amostral R$ 5.481,13 Area 12.430,00

"t" de Student 80% bicaudal 1,345 Limite superior R$ 5.599,14 Valor final R$ 78.349.941,90

Total ADOTADO R$ 78.350.000,00

Valor maximo R$ 7.914,19 Campo de arbitrio:

Valor minimo R$ 3.721,13 Limite inferior R$ 4.658,96

Desvio padréo R$ 1.271,48 Média amostral R$ 5.481,13

Erro padréo da amostra R$ 339,82 Limite superior R$ 6.303,29 Imével ocupado por empresas de baixo risco de crédito e contrato de longo ciclo.

Coeficiente de variacao 23,20% Frente para 2 ruas

Teste Chauvenet

Valor Critico para 15 amostras 2,10 RESULTADO

dmax/s 1,91 amostra permanece Amplitude do intervalo de 4.31%
) ,31%

dmin/s 1,38 amostra permanece confianga:

INVESTOR CONSULTING PARTNERS
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Amostras T Student

4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282
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CRITERIO DE CHAUVENET -

d/s critico

n d/s

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10’ 5,73

TABELA CHAUVENET
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Premissas do FLUXO CAIXA Projetado - FIl LOG PIRITUBA

Horizonte de Investimento 10 anos
Taxa BASE Real 8,97%
Perpetuidade 1,00%

Junidade de Receita | Ccenarios
Base

Area Locavel do Tipo 2 - Galp&o Logistico 12.340,00m?
AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL EQUIVALENTE 12.340,00m?
Aluguel por m2 de Area Locavel - Tipo 2 - Galpéo Log R$ 44,35
Massa de Locacao/Més R$ 547.274,46

Aumento Real do Aluguel ao final do ano 3 -15,0%
Aumento Real do Aluguel ao final do ano 5 10,0%
Aumento Real do Aluguel ao final do ano 8 5,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 1 83,3%
Taxa de Ocupagéo no Ano 2 91,7%
Taxa de Ocupagéo no Ano 3 100,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 4 100,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 5 100,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 6 75,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 7 100,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 8 100,0%
Taxa de Ocupagéo no Ano 9 100,0%
Taxa de Ocupacgéo no Ano 10 100,0%
Desembolso com Condomino R$/m2/més (provisao) R$ 4,50

Desembolso com IPTU R$/m2/més (proviséo) R$ 1,20

Comissdo de Locagdo em n° de alugueis -
Despesas com Administragcdo 1,0%
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FLUXO DE RECEITAS ESPERADAS

Ano Aluguel Taxa de Receita Anual Comissbes Condominio Inadim- Adminis- Receitas Receitas
R$/m2 Ocupacao Bruta de Venda IPTU pléncia tracao Liquidas Efetivas
1 44,35 83,3% 5.472.745 - 140.561 0 54.727 5.277.456 5.277.456
2 44,35 91,7% 6.020.019 - 70.281 0 60.200 5.889.538 5.889.538
3 44,35 100,0% 6.567.294 - - 0 65.673 6.501.621 6.501.621
4 37,70 100,0% 5.582.199 - - 0 55.822 5.526.377 5.526.377
5 37,70 100,0% 5.582.199 - - 0 55.822 5.526.377 5.526.377
6 41,47 75,0% 4.605.315 - 210.842 0 46.053 4.348.420 4.348.420
7 41,47 100,0% 6.140.419 - - 0 61.404 6.079.015 6.079.015
8 41,47 100,0% 6.140.419 - - 0 61.404 6.079.015 6.079.015
9 43,54 100,0% 6.447.440 - - 0 64.474 6.382.966 6.382.966
10 43,54 100,0% 6.447.440 - - 0 64.474 6.382.966 6.382.966
Revenda 80.087.403
RENTABILIDADE ESPERADA 8,97%

VPL das RECEITAS R$ 68.110.513

VPL das RECEITAS/M? R$ 5.519,49

ADOTADO R$ 68.100.000
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INDICE ESTADO DE
CONSERVACAO

VALOR UNITARIO
LOCAGAO (R$/m?)

FONTE DE
CONSULTA

INDICE CLASSE
VIARIA

PREGO PEDIDO VENDA ~ VALOR UNITARIO

ARE PRECO PEDIDO
TERRENO (m?) G5} VENDA (R$/m?)

INDICE PADRAO .
LOCAGAO (RS)

TIPOLOGIA INDICE USO GEOMERCADO ~ CONSTRUIDA CAP RATE

LOCALIZAGAO

(m2)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades

1 \NGD/:JLS?[);?AL 90 Avenida Mutinga 2198 100 NORMAL 90 NOVO 110 Pirituba - SP 700,00 280,00 | R$ 4.000.000,00 R$5.714,29 R$ 22.000,00 R$ 31,43 6,60% Mar_20 Imgsillli:ria /galpao-comercial-para-locacao-pirituba-sao-
paulo.-2935932058.html
< - ps:. Al X -br/propri
2 CALPAO 90 Prox Rodovia Bandeirantes 100 NORMAL 90 PRECISANDO 80 Vila Jaragua 5.000,00 12.000,00| R$ 18.000.000,00 R$ 3.600,00 R$ 56.000,00 R$ 11,20 3,73% Mar_20 Sinal ;“ Is s IImOVEIWEb co;“ - r|0 '”Edades
INDUSTRIAL REPAROS g . 000, .000.000, 600, 000, . ,73% , \mobiliaria _|/92Ipao-para-locacao-e-venda-na-vila-jaragua-
2943468677.html
5 ps: Al X -br/propri
GALPAO ) PRECISANDO . ‘ . https://www.imovelweb.com.br/propriedades
3 INDUSTRIAL 90 Rua Renato Egideo 16 90 INFERIOR 80 REPAROS 80 Pirituba - SP 2.200,00 5.000,00 | R$ 6.890.000,00 R$3.131,82 R$ - - Mar_20 | Abivel Imoveis | /galpao-a-venda-5000-m-sup2--por-r$6.890.000
vila-2944148407.html
GALPAO Rua Francisco Chaves Pinheiro https://www.imovelweb.com.br/propriedades
4 INDUSTRIAL 90 180 90 SUPERIOR 100 NOvVO 110 Pirituba - SP 2.400,00 IND R$ 2.650.000,00 R$ 1.104,17 R$ 20.000,00 R$8,33 9,06% Mar_20 | Lopes One |/galpao-a-venda-em-pirituba-ao-lado-da-
rodovia-dos-2948726428.html
GALPAO . . PRECISANDO . https://www.imovelweb.com.br/propriedades
5 INDUSTRIAL 920 Av Jornalista Paulo Zingg 100 INFERIOR 80 REPAROS 80 Jd Jaragué - SP 3.000,00 10.000,00 [ R$ 15.000.000,00 R$5.000,00 R$ 60.000,00 R$ 20,00 4,80% Mar_20 [Roberto Mello /area-industrial-jdm-jaragua-2923228325_html
" . . " . " https://www.imovelweb.com.br/propriedades
GALPAO Avenida Manoel Monteiro de PRECISANDO Pq Sdo Domingos - Gold Ville " "
6 INDUSTRIAL 90 Aratijo 110 NORMAL 90 REPAROS 80 s 7.000,00 20.000,00| R$ 50.000.000,00 R$7.142,86 R$ = - Mar_20 1mov /gal1318-vendo-galpao-na-vila-anastacio-com-
20.000-m-2943483369.html
< " https://www.imovelweb.com.br/propriedades
GALPAO " . PRECISANDO . . Gold Ville
7 INDUSTRIAL 90 Avenida Inécio de Toledo 90 NORMAL 90 REPAROS 80 Vila Clarice - SP 2.241,00 7.450,00 | R$ 16.000.000,00 R$7.139,67 - - Mar_20 Imov /9a2150-venda-de-galpao-em-sao-paulo-
2943483681.html
GALPAO Central https://www.imovelweb.com.br/propriedades
8 INDUSTRIAL 90 Rua Pierre Lafage 90 SUPERIOR 100 REGULAR 90 Vila Jaragua - SP 2.500,00 4.000,00 [ R$ 9.500.000,00 R$ 3.800,00 = - Mar_20 |moveis /galpao-a-venda-2500-m-sup2--por-r$9.500.0001
vila-2945170558.html
5 https://www.imovelweb.com.br/propriedades
GALPAO . . . PRECISANDO . Bella y -
9 INDUSTRIAL 90 Avenida Doutor Felipe Pinel 351 90 NORMAL 90 REPAROS 80 Pirituba - SP 750,00 1.000,00 [ R$ 3.500.000,00 R$ 4.666,67 - - Mar_20 \mobilidria /galpao-comercial-a-venda-pirituba-sao-paulo.-|
2935931988.html
" https://www.imovelweb.com.br/propriedades
GALPAO - i PRECISANDO " 2 Bella - " —
10 INDUSTRIAL 90 Estrada Turistica do Jaragua, 900 90 NORMAL 90 REPAROS 80 VilaJaragué - SP 3.568,00 2.867,00( R$ 6.000.000,00 R$ 1.681,61 - - Mar_20 \mobilidria /galpao-industrial-a-venda-vila-jaragua-sao-
paulo.-2935960129.html
M . https://www.imovelweb.com.br/propriedades
1 | CAPAO % Rua Martinho de Campos 9 NORMAL g | PRECISANDO 80 | VilaAnastécio - SP 1.742,00 178200| RS 17.820.00000| R$10.22962 | RS 40.000,00 R$ 2296 260% | Mar20| VAN oo ercial-a-venda-na-vila-anastacio-
INDUSTRIAL REPAROS Caran
2045714114 html
GALPAO Assi https://www.imovelweb.com.br/propriedades
12 LOGISTICO 100 Av. Jornalista Paulo Zingg 100 ALTO 110 NOVO 110 Jardim Jaragud - SP 5.258,00 4.430,00 [ R$ 13.000.000,00 R$2.472,42 R$ 50.000,00 R$9,51 4,62% Mar_20 Ir:Ls)l\/"e]ias /galpao-com-grande-metragem-totalmente-
estruturado-e-2928138939.html
GALPAO Rua Robert Bosch - Industrial X . | https://www.imovelweb.com.br/propriedades
bk - . . .000. R$ 2.800,00 .000, R$ 15,00 E Mar_20 " —
3 INDUSTRIAL 90 Anhanguera 90 SUPERIOR 100 REGULAR 90 Osasco - SP 10.000,00 25.000,00| R$ 28.000.000,00 $ R$ 150.000,00 $ 6,43% lar_20 | Matriz Imoveis /comercial-pirituba-2947413359.html
M . . https://www.imovelweb.com.br/propriedades
14 CALPAO % Av. Jornalista Paulo Zingg (prox 100 INFERIOR 80 PRECISANDO 80 Jardim Jaragua - SP 612300|  24.00000|R$ 2160000000 R$352768 |R$ 80.000,00 R$13,07 4,44% Mar_20 | AlphaStar |/galpao-comercial-para-venda-e-locacao-
INDUSTRIAL Trevo Rodovia Anhanguera) REPAROS PR
ardim-jaragua-2934922125.html
GALPAO Rodovia dos Bandeirates prox PRECISANDO " " - .
P . - 813, = .000, i - , ps: pot.com.
15 LOGISTICO 100 Rua Miracatu 110 SUPERIOR 100 REPAROS 80 Osasco - SP 32.813,00 IND R$ 755.000,00 R$ 23,01 Mar_20 | Click Galpdes |https://siilaspot.com.br/detail/3328431
16 GALPAO 9 Rodovia Castelo Branco prox A 110 ALTO 110 NOVO 110 Osasco - SP 5.678,00 IND - |rs 142.000,00 R$ 25,01 - Mar20| Retha [REBS:Z/webindustrial.com.br/alugar/galpac
INDUSTRIAL Ponte dos Remédios remedios-0sasco-sp-93792
GALPAO Avenida Presidente K " https://www.zapimoveis.com.br/imovel/vend
7| odienco 100 venida ;fr'n:;; ennedy - 110 ALTO 110 NOVO 110 Osasco - SP 14.452,00 IND R$ 6500000000 R$449765 |R$ 450.000,00 R$ 31,14 8,31% Mar 20| Retha |a-galpao-deposito-armazem-remedios-osasco-
sp-14452m2-id-2463975659/
" . R : https://www.zapimoveis.com.br/imovel/vend
18 GALPAO %0 Rua Frei Egideo Laurent 9% ALTO 110 NOVO 110 Osasco - 5P 11.786,00 IND R$  40.000.00000|  R$3.393,86 - - Mar_20| Brasisul | aipao-deposito-armazem-remedios-osasco-
INDUSTRIAL Remédios Imoveis "
sp-11786m2-id-2453585125/
GALPAO https://www.zapimoveis.com.br/imovel/alugu
19 INDUSTRIAL 90 Industrial Anhanguera 90 SUPERIOR 10 NOVO 110 Osasco - SP 2.000,00 IND o R$ 44.000,00 R$ 22,00 - Mar_20 el-galpao-deposito-armazem-industrial-

anhanguera-0sasco-sp-2000m2-id-2453853834/
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TIPOLOGIA

GALPAO
INDUSTRIAL

INDICE USO

90

LOCALIZAGAO

Rodovia Raposo Tavares

INDICE CLASSE
VIARIA

110

INDICE PADRAO

SUPERIOR

100

INDICE ESTADO DE
CONSERVACAO

BOM

100

Osasco -

GEOMERCADO

CONSTRUIDA

(m2)

25.122,00

AREA
TERRENO (m?)

47.098,00

PREGO PEDIDO VENDA ~ VALOR UNITARIO

(GO]

VENDA (R$/m?)

R$

PREGO PEDIDO
LOCAGAO (R$)

728.538,00

VALOR UNITARIO
LOCAGAO (R$/m?)

R$ 29,00

CAP RATE

Mar_20

FONTE DE
CONSULTA

SR Negocios
Imob

PESQUISA DE MERCADO

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-raposo-tavares-bairros-
0sasc0-25122m2-aluguel-RS728538-id-
1038881598/

21

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Rua Jodo Furlan 1001

100

SUPERIOR

100

REGULAR

Osasco -

19.620,00

IND

R$

580.000,00

R$ 29,56

Mar_20

Gold Neg

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-km-18-bairros-osasco-
19620m2-aluguel-RS580000-id-90047688/

22

GALPAO
LOGISTICO

100

Cyty Bussocaba

SUPERIOR

100

REGULAR

Osasco -

18.274,00

IND

R$

420.302,00

R$ 23,00

Mar_20

SPRE

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-osasco-com-garagem-
18274m2-aluguel-RS420302-id-2473636130/

24

GALPAO
LOGISTICO

100

Avenida Lourenco Belloli 847

100

SUPERIOR

100

NOVO

110

Osasco -

6.570,00

10.862,00

R$

171.000,00

R$ 26,03

Mar_20

Portal Raposo

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-ar -vila- k-bairro:

6570m2-aluguel-R$171000-id-57512896/

25

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Rua Constante Piovan 362 -
Industrial Anhanguera

100

NORMAL

90

REGULAR

Osasco -

5.000,00

10.000,00

18.000.000,00

R$ 3.600,00

R$

170.000,00

R$ 34,00

11,33%

Mar_20

Bella
Imobiliéria

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-industrial-anhanguera-
bairros-osasco-com-garagem-5000m2-aluguel-

RS170000-id-2451852025/

26

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Avenida Doutor Alberto Jackson
Byington

100

NORMAL

90

NOVO

110

Osasco -

5.275,00

IND

24.000.000,00

R$ 4.549,76

R$

144.000,00

R$ 27,30

7,20%

Mar_20

Scheid

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-ar -vila- k-bairro:

5275m2-venda-RS14000000-id-2450463208/

27

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Avenida Presidente Kennedy -
Remédios frente para Rodovia
Castelo Branco

110

SUPERIOR

100

REGULAR

Osasco -

9.700,00

IND

60.000.000,00

R$ 6.185,57

Mar_20

Integracdo
Negdcio

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-remedios-bairros-osasco-

9700m2-venda-RS60000000-id-2437020592/

28

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Industrial Anhanguera

SUPERIOR

100

PRECISANDO
REPAROS

Osasco -

6.000,00

10.305,00

25.000.000,00

R$ 4.166,67

R$

90.000,00

Mar_20

Gold Ville
Imov

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-industrial-anhanguera-
bairros-osasco-com-garagem-6000m2-venda-

RS25000000-id-2469970051/

29

GALPAO
INDUSTRIAL

90

Rodovia Anhanguera Industrial
Anhanguera

110

SUPERIOR

100

REGULAR

Osasco -

2.400,00

10.657,00

17.000.000,00

R$ 7.083,33

Mar_20

MD Imoveis

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-
deposito-armazem-industrial-anhanguera-
bairros-osasco-com-garagem-2400m2-venda-

RS17500000-id-2443973894/
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Pelg presente [nstrumento Padticular Atiplco de Contrato de Deservolviments de
Unidade Comercial, Construgdo sob Encomenda e Locagio de Imdvel, daravante
denominado "Contrata”;

WTDRRE AL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A., com sede e 380 Paui-5P,
na rua George Eastman, n® 280, seia 78, jnserita no CNPIMF sob nf DB.607.034/0001-50,
mm&mmsmsuqmmemmldnEmmﬁommmum
35.300.338.758, mmmmmuuwmmma
sociedade autorizada a efetuar esta operagio, doravante denominada “LOCADORA",

ALFA LAVAL LTDA., com sede em 53 Paulo-5P, na Avenide haghies Unidas, n® 14,261,
satn "B", S3o Paulo - SP, insoritz no CNPD 500 n® 43.474,212/0001-13, com seu Contrato
soclal arguivado na Junts Comercial do Estado de Sha Paubo sob NIRE n@ 35.201.216.085,
mamwﬂmmmm@,ﬁm%%hﬂﬂﬁua
sociedade autorizads a efetuar esta cperagsa, doravants denominada “LOCATARIA®,

WTORRE §§ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede e Sd0 Paulo-SP,
ra rua George Eestman, n® 65, Vil2 Tramontzno, inscrita no CNPJYMF sob
06.914.028/0001-10, tom seu Estit clal arguivedo fia Junta Comercial do Estado de
Sin Paulo sob NIRE 35.300:336.712, peste fepresenteda nos termos do seu Estatuto
cocial, estando a sodedade guttizada a/éfetuar ‘esta operagio, coravante denominads
“INTERVENIENTE®, " G 000

ALFA LAVAL HOLDING AB, cor sed€'erh Lund, Suecia, na Rudebksvagen 1, S 221 0,

peste ato representada de Boofda £OM & Procuracko concedida em 08/03/2007, estando
a suciedade autorizada o efetusr esta operacio, dorvante denaminada “FIADORA",

WTORRE ENGENHARIA E CONSTRUCAD S.A., com sede om Sho Paula-SP, na rua
wmn.nﬂzm.mmmmmﬂmmmtammmwnun*
05,81 1.512/0001-30, com seu Estatuto Soctal arquivado na Junta Comercial do Estado de
550 Paulo sob NIRE 35,300.328.060, neste ato representada nos termos dit SeU Estabuto
Sarial estando 3 soliedade autorizada a efetuar ests operagdo, doravante denominada
“CONSTRUTORA",

gads uma das partes tambeém  dencminada individualmente “Parte” &,
conjuntamente, "Partes”;

=y W

!

CONMSIDERANDO QUE:

i)

i)

]

v}

LOCADORA & rompanhia cujo obfeto social exclusive @ @ aguisigdo de
terrenos ou superficies afetas a terrenas com o objeto especifico de prover
o desenvolvimento, implementacio e construgdo em tais temenas de
edificacies em local, forma & substincia definidos conforme interesse de
fterceins para uso por tais tenceirds;

INTERVENIENTE ¢ companhia cujo abjeto social exclusiva & a aguisicio
de temenos tom o propisito especifico de outorgar as superficies de tals
terrenns  para  tercelnos com @ destinacdo  de desenvolvimenta,
implementacio e construgio de edificagles em tais tarmanos;

a INTERVENIENTE tem interesse na aquisigio do terreno localizado na
Avenida Mutinga, 4935, no 319 subdisirito de Pirtuba, na cidade de 530
th,mumﬁumnmdaWUBn“?Lﬁﬂmlﬁﬂwﬂde
RegmdelnﬂuﬁSdaddadaﬂEHaFauh,mdﬂdeﬁuFaﬂuw
Tmm'}mmolmﬂmdemmndzamﬂdeafdaaoﬁm[a
“Superfice”) para 2 LOCADORA com a destinagio especifica de a
mu{a}mummummmmmm
uem':stmqan[a"ﬁdrﬁtaﬁn'}.rj_afmmademﬂnoprujeh:hme
do Anexo 1 a0 presente Contrato. (g “Projetn Basico™); e (b) locar @
Superficie com a Edificagde cof 4 para a LOCATARIA (a Superficie e &
Edificacdn em conjunin doravante . designades como o “Imdvel”), em
consonancia com oobjeto sodal da LOCADORA,

awﬂﬁumﬂtmﬂum@{ﬂrmﬁﬁmﬁmewmﬁm
Projeto Basico que foh elaboradd sob medida para o atendimento cas
necessidades da me,mmahcﬂzﬁkmcMm
Terreno, entendida  Como  estratégica pela  LOCAT, constituem
caracteristicas  que | conferem a0 Imdwel, cujo cesenvohvimento,
imﬁmnﬁ:ﬁuemﬁhu;hdemﬁnsermldospaamm
aspectn Gnico, singular @ espedal sob a perspectiva da LOCATARIA;

LOCATARIA ¢ empresa que atua no setor de tecnologla de transferéncia
mm,m@memmemmnum
almentidios e  farmacfuticos, g tem Interesse na provisdo do
mmm,immmemmxmmm,
concordanda com @ locacio do Imdvel, em carater atpico, pelo prazo
minimo de 12 (dore) anos, e mediante o pagamento da remuneragio
prevista neste instrumento, Imdvel este que serd construido para atender as

necessidades das atividades empresariais ¢ LOCATARIA; \:}-\
==

A5 gy |



wi}

vii}

i)

i)

x)

CONSTRUTORA & especializadz na construgdo de” gaipdes industriais,
fg&dlmmede escritdrios, sob medida, no sistema
ft up®;

LOCADORA proverd pedo desenvolvimentn, implementac3o e construg3a do
Imdwel, contratando, 35 su3s expensas @ exclusva responsabilidade, @
CONSTRUTORA para construir o Imdwel, conforme definido no Projeto
Ewcecutivo, podendo inclusive substituir @ CONSTRUTORA a qualquer
tempa, mediante prévia anuéncla da LOCATARIA; e

para a execucdo e implementaco do Imdvel, 2 INTERVENIENTE e a
LOCADORA poderda obter no mercado financeino @ de capitais recursos
para adquire o Terrena, 2 Superficle e construir o Imével. A LOCADORA
podera realizar uma operagan de secwitizagio dos Alugueis e dos demals
recebivels imobilifrios derivados deste Contrato, teis como, mas nao
limitados, & IndenizagSo (definida na Cldusula 7 deste Contrato), com a
mﬂmt&emlﬁaodemmdemmmm-tﬂl
{MnmdﬁrﬁummmdalﬁdmmmmmmMMMﬂHIHﬂu
a0 exclusivo critério da LOCADORA, concordando @ LOCATARIA, desce
ﬁ,manmrmﬂemmmmmﬂaﬁm%me
vidve: de apresentaclo por parte da LOCATARIA, para o processo de
securitizacho, eventual cess3d dos, recebiveis, assim como oferecer as
informacBes e documentos necessérios para comprovar sua condigaa formal
e financeira; ¥

os Aluguéls previstos ro presente instrumento pelo prazo minime deste
Contrato, cuja manitencio constante ‘do fluxe & uma condicdo essenclal
para a manutencln do equilitro” econbmico-financeiro da transacdc aqui
avengada, representam a Exadka contraprestacdo necessaria @ Indivisivel,
devida pela LOCATARIA para 3 LOCADORA, em funcio dos aspectos
Emmmm.mmammmmﬂnm
Terreno, agquisicho da  Superficde, provisSo  do desemvalvimento,
implementagio e construcdo da Edificacie nos termas do Projeto Bdsico,
modiante 2 contratacio da CONSTRUTORA e vishilizagBo da locagdo do
Imével para a LOCATARIA pelo prazo previsto neste instrumentc, ndo
sendo, portanto, mera contraprestaco pelo uso e gozo do Imével pela
LOCATARIA, tendo natureza absolutamente essencial o seu Integral
pagamento, para a wviabllizacde, desenvolvimentn @ implementacio da
Edificag3o e condigho de existéncia e validade do presente Contrate;

as partes deciaram expressamente que a celebraclo deste instrismento na
modalidade atipica fol acordada como a Onica forma de efetiva & legaimenta
representar juridicamente a relagSo de fato estabelecida entre as partes, T‘(

T

/?\k,r %{@ 1(

constituindo, por conseguinte, 25 disposiches atipkcas ' aqull previstas,
condighes recessdras e essenclais 4 implementac3o do’ negicio’ juridico
aqul previsto e ao equilibrio econdmico-financeiro da presente avenca;

¥ & partes declaram que as condiges atipicas do presente instrumento
foram estabelecidas de boa-fé, conforme o disposto no art. 422 do Codigo
Civil Brasileiro, declarando, ainda, que tais condigBes agui previstas estdo
em plena conformidade com o disposto no art. 421 do Cddige Chvil
Brasileira;

as Partes tém justo e contratado o disposto nas Cléusulas a seguir:

1. DBIETOD

1.1 mmpwmumMamﬁumxmwmmu
pels LOCATARIA em cardter atipico e, por consequinte, @ propria viabilizacao da
locacdo do Imével pela LOCADORA para 3 LOCATARIA, mediante a provisdo
pelz LOCADORA, sob sua responsabilidade e expensas, du desenvolviments,
implementagio e construgdo do Imével em Superfice afeta ao Terreno de
localizagdo estratégica para @ LOCATARIA, de conformidade com os exatos
termas @ condigies do Projeto Bésico, devendo esta locacdo, em funcdo de tais
caracteristicas especificas e do carbter péfsonalissimo deste Contrato, perdurar por
um prazo de 12 (doze) anos contados da Data de ‘Aceitacdo da Obra, conforme
definido na Clausula 2.5.6,

111, meﬂmmnmmdﬁmmm
juridica, assumindo expressamente fue, ndo cbstante o presente Instrumento
avencar uma relagho juridica locatitia, existem de forma subjacente & relacio
juridica, mas sem cariter autbnomo, e portanto indissocidveis da relagdo juridica
Incaticia que mmmmmmlmmdmﬂxﬂﬁ
omplementares B suplementares que, por conseqiiéncia, sdo Indissociavels e
necessarias para 3 consecucdo do negdoio juridico objetvedo neste instrumento,

1.2 ﬁsmnﬁnﬁmmummlrwmﬂnmuamEdgm
imediata, contratando exclusvamente o prazo da referida locacio do Imdwel sob
condiclio suspensiva, nos termes do artigo 125 do Codigo Civl Brasileiro, restando
definida coma condiclo suspensiva a Data de Accitagio da Obra, conforme

definido na Clausula 2.5.6. abaio. /::;:':::
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r A CONSTRUCAD

2.1 Terreng. O Terreno no gual serd construido o empreendimento tem
firea de 18.600 m? {dezoito mil @ ssiscentos metros quadrados), & parte do imdvel
pbjeto da matricula n® 71.664 do 16 Registro de Imdveis da Capital 2 |ocaliza-se
na Av. Mutinga, 4935, conforme descrito no inclusa Anexo (1.

211 A INTERVEMIENTE cbriga-se 3 adguirir 0 Terreno para outorga ce
sua Superficle para a LOCADORA, de forma definitiva, livre e desembaragada de
quaisquer Bnus, dividas ou gravames de gualguer natureza, obrigando-se &
INTERVEMIENTE < a LOCADORA a manter o Temens @ a Superficle com futuras
edificachies nessz condiclo até o final da presente relacdo juridica, exceto guanto a
constituicio de gravames ou fnus em rezfio da constituiglo de garantias com o
prosdein especiiico de efetivaclo da aquisicio definitiva do Terrenc, da Superficie
ou ainda relativas & scourtizacSo dos créditos imobilidrios relativos aos CRI
decorrentes deste Contrato.

212 A LOCADORA dever apresentar 3 LOCATARIA os titulos
aquisitivas de propriedade do Terreno e constituicdo da Superfide em até 60
{mm}dmmmm.mmmwmma
LOCADORA evidencie que a INTERVENIENTE tem diligenciado para a aquisicao
do Temeno & consegiente constituicho: da Superficie em favor da LOCADORA.
Nahlp&éﬂﬂa%ﬂﬂlﬂﬁ%ﬁtﬁﬂmmmﬁﬁdﬂsmm
acima previsto ou nao evidence @ devida difgéncia para a aquisiclo do Termeno @
outorna da Superficie, poderd 3 LOCATARIA; 2 seul exclusivo critério, considerar
resohvido de pleno direit & presente Contrato, sem nenhum dnus ou cominagao de
parte 3 parte. AN

213 ﬂTmamQ-mMndalmﬁHﬁHTEwﬂwﬂa
utilizads para o deservolviments de uma sére de dreas a serem ocupadas por
diferentes empresas &/ou pesspas, de forma gue o uso das dreas comuns gevera
ser narmatizado por um Regulamento de Uso do Imdvel a ser instituido pela
INTERVENIENTE, conforme descrito no induss Anexe I

2.1.4 As partes acordam que a LOCATARIA conduzird, dentro do prazo de 120
{cento e vinte) dias, 3 contar da data de assinatura do presente instrumento, uma
Auditoria Ambiental no Terreno, usandd a mesma metodologia aplicada na
auditoria conduzida pefa empresa afilada a CONSTRUTORA, para verificar as
condiclies amblentais do “Edificio Atual” mencionado na Clausula 2.4.5. adlante.

2.1.5 Apés a reslizagio da auditoria amblental, a LOCATARIA apresentard ds
demals partes do contrato, um redetdrio da awditona expedido pela empresa que 3
conduziu, atestando as condiches do Terrena. r—-'ﬁb

‘\h

o
T H gL

216 Casn a empeesa cortratada para & realizacdo da awdtoria ‘@presente um
relatério contendo falhas ambientais que devam ser reparadas para apravacio dos
Trabalhos a serem realizados e das atividades que serdo "deservolvidas pela
LOCATARIA no Terrens, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

{a) Caco =eja vidvel reparar a contaminegdo conslderando o Custo &
tempo de duragic dos reparos em relacio aos trabalhos e atividades 2
serem desenvolvidos no Tereno e a data de finalizago dos Trabalhos, a
INTERVENIENTE arcara com oS Custos dos respectivis rnepans;

(b) Caso ndo seja vidvel reparar a contaminagdo considerando o custo &
tamoo de duraclo dos reparos em relacdo aos trabalhos e atividades a
serem desenvolvidos no Terreno e & data de finglizacio dot Trabalhos, o
presente Contrato restara rescindido sem que haja a aplicagdo de qualguer
penalidade ou a possibilidade de gualguer umas da Partes requerer alguma
espécie de reembolso pelos eventuais prejulzos havidas.

2.1.7 Mo caso da letra (2) acima, a5 Partes, sa necessano, assinario um Termao de
Aditamento de forma & abranger € rtgulammtarnshu'nmsmm\ﬂemnamdar
em virtude da auditoria realizada.

da LOCATARIA, que fazem parte deste-instrumento, conforme Anexos [ e V. ©
projeto executivo ndo poderi ppresentsr nenhuma alteracio em relaciin ao Projeto
Basico efou Memorial Destritiva, excetn se a alteraglo vier a ser necessiria por

exigéncia legal.

m;ﬁmmmmmmmmmmmwmdasma
2 COMSTRUTORA, LOCADORA & LOCATARIA envidardp seus melhores
ﬁfmmpammaamﬁurmrmmpmmmmpmmmm}em
Basico e no Memarial Deseritihvo. Ma remaota hipitese da alteragdo vir a ser exigida
mmmmmmulnﬁodﬁmn,emsemw:mmm
exigbncla através de medida judical, a CONSTRUTORA, LOCADORA &
LOCATARIA erwidario seus melhores esforgos para gue no prazoe miximo de 10
{m}msmdamnmmammummmmmua
eviginclia pelo Poder Plbiico, seia implementada a exigénela tomando o culdado
mmqmmmmmnhmmmmasasmmmmwm
inmemm|mﬁu.ﬁmmmueammpmmdeﬁuse
negar a implementar afteragies soficitadas pela LOCATARIA que sejam
tecnicaments mﬁh-&ls.tamaﬂrﬂem%ﬁﬂdasmmﬂnmmﬂr
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ol diminuir o custo da construc3o, as partes deverSio, de boa-hd negocar o
cormespandante ajuste no Aluguel de mode a refletir o custo das skteraches,

221 E de responsabilidade da LOCADORA por meid’'da CONSTRUTORA
aaprwaﬁudqm}etnmuﬂwjuméhﬁelmhﬂi,bemmmnanbtm;&a
de toda & qualquer ficenca para @ construcdo do Imdvel nos moldes do Projeto
Bisico, akém de todas as licencas necessirias perante todos os demats Grgdos
estatals competentes.

23 Obrigac3o de Construir. A CONSTRUTORA construira 0 Imovel
no Terreno, &s expersas da LOCADORA ou por meio de recursas por esta ultima
obtidos, de acordo com as especificaglies aprovadas pela LOCATARIA € indicadas
no Prajeto Basica (as "Obras™). A execucio das Obras deverd respeitar a5 normas
técnicas aprovadas pela Associagdo Brasikeira de Normas Técricas (ABNT).

73.1. A LOCATARIA poderd, a seu (nlco e exclusivo critérin, Indicar um
mmmntem,quepudaﬂwumergmhdmmmrﬁamlmpam
flscalizar o andamento das Obras, reconbecendn as Partes que tal engenheiro ou
empresa wamﬁmﬁmﬂrwnmnammdﬂmmjmmm
representantes da LOCADORA e da CONSTRUTORA, com a finalidade de
garantir 4 LOCATARIA a Inteira @ completa execucho das Obras em conformidade
mmnmmﬁﬂw.mwwmmeumﬁmdudlmpmﬂn
necta Cldusula ndc implicard para s LOCATARIA nenhuma cbrigacdo ou
r@pomamammmammmm,nmmmﬂumm.
ou quakjuer outra respansabliidade ligada as obrigaches da CONSTRUTORA &/ou
mmm.mMuHMmlrammmgmamm
de renhuma das obrigagbes assummidas neste Contrato.

24 Prazo de Entreaa do Imével O prazo cerp e determinado &
Improrrogevel pamaewegachhﬂbrasrmtawsduﬁnjﬂnum.
compreendendo uma drea tof@l construida de 10.842,45 m? (dez mil, oftccentos &
guarenta € dois, wirgula waréntaeﬂrmmehmquadrams],éludamalu de
mi"mmammmmasmemﬁmme
mﬂi;ﬁe:dnﬂmﬂqmﬁsimmﬂmrﬁﬁtumm‘fdﬁﬂemnhm.

4.1 Ressalvada expressa previsdo em contrario, a Data de Entrega nda
mﬁwmamnummmrmwdEWMrwmm
fortult, tal como definidos no artigo 393 do Cédigo Chvil, ou solictiagdo de
alteracso do Projeto Basico pela LOCATARIA. Motivos de caso fortulto ou forga
maloe iIncluem, semplificativamente, greve dos empregados da construgao civil ou
de alguma atividade gue compravadamente afete de forma substancial o
amamdmmipuseubrmdmaﬁmlwammdﬁubras;
alteragBes na legislacio foderal, estadusl ou municipal gue comprovadaments
mmmramsmﬁahmmmdmnmmnucHim

i —- S Y -
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administrativa, assim como todas e qualsgquer oooméncias  gue, diretd ou
indirstamente, possam Impedir ou prejudicar o cumpriments integral da obrigacdo
agu estipulada. I

242 Ma hipdtese de caso fortulto ou forga maior, serdo Imediataments
mmmmramﬁdﬁmwm jdéntico ao da
paralisacBo. Os prazos para execucio das Obras serdo também acrescidos do
tempo necossaro 4 retomada das Obras. Todo e gualquer evento gue seja
entendido pela LOCADORA ou pela CONSTRUTORA como ciso fortuio ou forga
malor deverd ser notificado por escrite 3 LOCATARIA em 48 (quarenta e oito)
horas da ocoménda do evento, & 8 LOCATARIA por sua vez, no prazo de 48
{quarenta e oito] horas contadas do recebimento da notificacdo, podera responder
4 LOCADORA ou & CONSTRUTORA, também por escrito, discordando com a
mn:ﬂﬁudecamrumnﬂemnﬁwmmlam.mwm
manifestacks da LOCATARIA nos termos agui previstds Serd presumida a sua
concordancla com 3 natureza do evento relatado. Caso @ LOCATARIA nio
concorde com @ condicio de caso fortulto ou forga malor do evento, LOCATARIA,
LOCADORA &/ou CONSTRUTORA terfio o prazo de 5 [cinco) dias a contar do
recebimento da resposta da LOCATARIA para acordarem sobre a melhor solugo,

243 Se, por outro mothwo que ndo caso fartuito cu forga malor, em 90
{neventa) dias da Data de Entrega 2 LOCADORA ndo tenha obtido o comoetente
czrﬂﬂcadu&mnduﬂuﬂas&hras&qaharﬂdafarmdeﬂunbﬁm&wmaﬂqw
outra licenca ou permissdo pecessarias, conforme descrito na Cldusula 2.5.6
mmn,mmxmﬂ;-wm'mmmmmﬂnmmwmda
Data de Aceitacio da Obea, esteContrato, continuard em pleno vigor, devendo a
LOCADORA pagar & LOCATARIA, a partir de ent3o, a titulo de indenizacso pre-
fixacs, multa no valor de RS 6.700,00 (sels mil e setecentos reais) por dia de
atraso para a entrega da obra. A CONSTRUTORA desde |4 assume a plena €
integral responsabifdade do pagamento de tal multa evertualmente devida pela
LOCADORA 4 LOCATARIA,

244 Qualquer solictaclio de alteragio do Projeto Basico pela LOCATARIA
para atender sus conveniéncias deverd ser previamente aproveda pela
CONSTRUTORA = LOCADORA, conjurtamente, a fim de possibiltar a
adequacio do Cronograma Fisico de construgdo 3s alteragBes solicitadas, nlo
podendo haver giminuicgo na Area construida aqui acordada ou alnda mudanca
nas especificagfes agqui acordadas que resulte em impacto negativo na qualidade
das Obras. Na hipttese de referida alteragdo provocar aumento de ares
consiruida, as partes deverdo previamente ajustar o novo valor locatico. Nestas
hipdteses, a Data de Entrega poderd ser alterada para reflatir o nova prazo de
entrega das Cbras, conforme acordade entre as Partes. ——
—
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24.5. Se por qualquer motive, inclusive na hipitese de rescisao deste Contrato par

inadimplements da LOCADORA, CONSTRUTORA ou INTERVENIENTE ou

qualguer evento em gque o Imdwel ndo seja entregue conforme’ previsto na

Clausula 256 e nlo exista neste instruments de -penalidade ou

indenizacéio em favor da LOCAT a LOCATARIA podersd continuar ocupando

ilm:]_\]rel localizado na Av. das Nacdes Unidas, 14.261 em S3o Paulo — 5P (“Edificio
uak J.

2.4.5.1, Ocorrendo @ hipotese prevista na Clausula 2.4.5., as Partes acordam gque
o inicio do prazo da locagio serd em 12, de julho, desde que a Data de Aceftado
da Obra ocoma até o dia 30 de malo de qualquer ano, Caso a LOCATARIA
acelte realizar a mudanca para o Iméwel em prazo diferente, o inicio do prazo da
bﬁgﬁi o deverd ocorrer 30 (trinta) dias apbs a mudanca da LOCATARIA para o
mowel,

2.4.5.2. Na hipitese da Cldusula 2.4.5.1. acima, a LOCATARIA ndo pagard
Aluguel 3 LOCADORA e ndo incorrerd em nenhuma penalidede quer seja
previeta neste Instrumentn ou no Compromisso de Venda e Compra de Imével
firmaco em 25 de outubro de 2006, at o infcio do prazo da locagdo estabelecion
fa Cliucula 2.4.5.1 acima, EXCELD 52 0 atrasd na entrega do Imdvel acontecer
em decoméncia de qualguer fato ou ato previsto nas Clausulas 24.1., 2.4.2. e
7243, caso em que a LOCATARIA deverd pagar 4 LOCADORA wvalor
comrespandente a 1% (um por cénto) do Preco previsto no Compromisso de
Venda e Compra de Imdvel gua 8 tenha sido pago pelo adquirente.

&5 Quingenalmente, ‘d partir do, Initio das Dbrag, COMSTRUTORA,
LOCATARIA & LOCADORA reunit-se-Fa no Terreno para vistordar, de acordo com
o Cronograma Fisico e o Projet Basico, o andamento das Obras e a qualidade dos
servigos prestados desde a vistoriaimediatamente anterior ("Vistorla Parcial™).

251 Mo mesma Mia de cada Vistoda Parcial, COMSTRUTORA,
LOCATARIA © LOCADORA assinaro documento (“Relatdro Parcial de
Pendéncias™ letando os desvios efou falhas, se opurados, na Vistoria Pardial
{"Falhas®). Cada Relatdrio Parcial de Pend@ncias deverd indicar precisamente as
Falhas, 0 custo para sua reparagdo & o prazo necessdrio para tanto. Menhuma
falha poderd ser motivo para CONSTRUTORA efou LOCADORA prorrogarem &
Data de Entrega, exceto no caso de concorddneia manifiestada, por escrito, pela
LOCATARIA.

2.5.2 A cada Vistorla Parcial, as Obras serBio consideradas aceltas pela
LOCATARIA com relacdo 3 todos o5 servigos executados até aguele momenta,
aqummrqeﬁsFam.semmmemmmﬂmﬁmdm,cmw
previsto no artigo 441 e seguintes do Codigo Civil Braslleim. Tal aceitacio serd
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irretrativel e Imevogavel, exceto se na prdxima fase da construgBo uma Obra
venha a afetar outras etapas de Obras ja executadas.

153 Todas a5 eventuals Falhas deverdo “ser ! sanadas - pela
CONSTRUTORA antes da Date de Enfrega.

254 Ma dltima Vistoria Parcial, que se realizach 15 (guinze) dias antes do
térming da Data ce Entrega, as partes vistoriardo (i) as obras realizadas desde a
(ltima Vistorla Parcial e (i) as Falhas indicadas em todos os Relatdrios Pardais de
Pendincias existentes abé entlo,

255 Ma Data de Entrega as partes efetuardo vistoria final ["Vistoria Final”)
que terd por objeto inspegio unicamente (i) das Obras realizadas desde a (ltima
Vistoria Parcial @ () das Falhas indicadas em Relatdrios Parciais de Pendéncias,
que ndc tenham sido sarados até a (litima vistora parclal. Caso ainda haja
wﬂ&ﬁaﬁammmmmmmmas,mdlnhdm contra a
P fean o Habite-se & do Alvard do Corpo de Bombeiros 3 LOCATARIA, com
base no valor em reals (R$) suficiente para carrigl-las indicado nos competentes
Relatdrios Parclals de Pendénclas. Referide velor de indenizagio devera ser
calculado palas partes que, 58 N0 Chegaram 3 Consenso, determinardo de comum
acordo uma CONSTRUTORA para apuragio do referido valor,

2.5.5.1 A LOCATARIA soments podesd néio aceitar as Cbras na hiptese de
as Fahas serem de tal montd gue impetam a viabilidade da operacio das
atividades da LOCATARIA do- Imdvel ‘ou que tragaim risco potencial de virem 2
afetar a mencionada viabilidade g2 opefacde 43 LOCATARIA ou risco a seus
empregados, desde que tal (it seja devidaments justificado pela LOCATARIA.

2552 Enquanto ndo for aceit obra pela LOCATARIA peios motivos descritos
na Cléusiia acima, o Edificio Atual nio serd devolvido pela LOCATARIA.

2.56 Em até 30 (trinta) dias contados da Vistonia Final, 2 CONSTRUTORA
entregard o Habite-se, o Alvara de Corpo de Bombeiros e todas as licengas para
funcicnamentn do Imével, tais como licencas relativas ao uso da agua, energla
eﬁmm,ﬁgﬂn,mmpﬂm,mﬂmmmnmrﬁmmgmn
funcionamento das atividades da LOCATARIA, bem como o eventual valor em
reais (R$) apurads na forma do 2.5.5, ficanda, assim considerada, como a data de
aceilagio completa das obras (“Data de AceitacSo da Obra").

25.5.1. Ma hipitese de indentzacdo das Falhas conforme o disposto na
Clausula 2.5.5. acima, a CONSTRUTORA e a LOCADORA ndo responderdo pela
efou 00s materiais utllizados por terceiros, de escolha

na solucio das pendéncias apontadas na Vistoria Finas,

nem pelo prazo de tal coregdo. E

ey
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15.7. Eventual divergincia entre as partes quanto ao valar em reais (RS)
referido na Cldusula 2.5.5, nBo poderd ser wilizado peld LOCADORA,
CONSTRUTORA ou LOCATARIA como motivo para postergar a Data de Entrega
e a Data de Aceltacdo da Obra.

25.8. Ma Data de Aceitecio da Obra, a LOCADORA deverd apresentar &
LOCATARIA um laudo ambiental, custeado pela LOCADORA, elaborado por
empresa especializada de reconhecida reputacdo no mercado, stestando que o
Temeno nfio apresenta contingéncias cu potencials contingéncias ambientals, de
modo 3 garantir que a LOCATARIA poderd usar o Imdwel sem risco de
contingbncias relativas a0 meio amblente que possam afetar @ LOCATARIA ou
sey corpo gerencial. As Premissas da Pesquisa e Formato do Rikatdrio Ambiental
estao definidos no Anexo VL

2.6 ficios Suparveniente: Aceitaca

viclo de construcso constatado apds & aceitagio do Imdvel deverd ser comunicada
de Imediato pala LOCATARIA 3 LOCADORA para que esta solicite sua reparacdo
pela CONSTRUTORA, desde gue ndo motivados pelos materials aplicados ou
servicos executados pelos terceiros escolhidos pela LOCAT

27 Garantia A LOCADORA gacantird 2 LOCATARIA, por meio da
CONSTRUTORA gue assume.neste ato total e plena responsabilidade perante a
LOCADORA, 3 reparacio de eventuals vicios ocultos decorrentes da construcso
pelo prazo de 5 (cinco) anos, desde que tals vidios ooultos se evidenciem nieste
periodo. & CONSTRUTORA, fifio estd obrigada & manutengao se 08 vicios tiverem
Como causa, além do dessaste normal: a md utilizago pela LOCATARIA & ou
rasa fortulto ou forga malor ou fato de berosino,

18 Certiddo Negativa de Débitos. A CONSTRUTORA deverd obter
muommmm{m}mamammnmmam.mm
sofa requerida nenhuma outrg licenca relacionada & Propriedada, por parte de
algum orgdo plblico, a Certiddo Megativa de Débitos {"CND™} emitida peio
Imstituto Maclonal do Seguro Social para fins de averbacBo da construgdo no
competents Carbdrio de Registro de Imdvels, observado eventual caso fortuito ou
forga malor, tal como greve do competente Geglo plblico, hipdtese na gual o
prazo de paralisacio niio serd computado para o calculo do prazo supra previsto.

29 Averbacio da ConstrucSo. Uma vez concluida a construgio do
Imével e obtidos o Hablte-se, ou documento siméar, & a CND, a LOCADORA
providenciard no mmﬂﬂﬂ{mﬂ}dﬁam%d&dﬂad&mﬁ:ﬁﬂ
da CND, a mba;!odammgbbdnmﬂvelmwﬁcammﬂmlm
de Imdveis. —

‘T\

201 A LOCADORA == responsabiliza por guasqoer multas que venham a ser
aplicadas pelo poder plblico, se decorrides os prazos mencionados nas cliusulas
2.5 & 2.9 acima, sem obtengic da respective CND da obra realizada & avarbagdo
da droa construida.

2,10 Além das vagas de estacionamento de veiculos J4 destinadas & LOCATARIA,
conforme mmﬂ!ndnhﬁnﬁﬁ&,amgamnmamenme
asmprﬁnsmheleddaﬂrQTmmmﬁnueranmhemdeﬂgas
wnmﬁunﬁsammmubammmnam.nemawm,nan
mirime de vagas de veicules garantidas a0 uso da LOCATARIA é de B8 (oitenta e
m]vagas,samweumdﬂaimuuﬁnamaﬁgadcemg&m.

3. DESTINACAO DO IMOVEL

31 anmmw.amﬁddﬁﬁmm
exclusivamente para a implementaclo das atividades sodals da LOCATARIA,
compreendenda: tecnclogia de transferénca de calor, separacao centrifuga e
mm;hemmmnmﬂlmmemm&m.mﬁm
nmmammlmmzmmemmammmm
do Imdvel.

32 A exploracic pela LOCATARIA de outra atividade no Imdvel
soments serd possivel mediante aprovacda prévia e par esaito pela LOCADORA.
1.3 £ terminantemente veradn 4 LOCATARIA a realizacso de atividades

legaimente vedadas no Imdvel, ou ainda incompativeis com as caracteristicas &
categosia de uso deste,

34 No aso de inabservincia do disposto nas Cldusulas 3.1, 32e33,a
LOCADORA deverd notificar @ LOCATARIA para que esta cesse 2 pritica
impugnada. Se, no prazo de 30 (trinta) thias apds a notificacdo, A pratica continuar,
3 LOCADORA poderd, a seu oitério, decarar a imediata rescislo deste
instruments por culpa da LOCATARIA, incorrendo 3 LOCATARIA no pagamento
da Indenizacio definida na Cliusula 7.2.

3.5 Amuumnwnatﬁanﬁuamﬁuuﬂeqmwm
mumrﬂmmmmﬁmlm&elsdepmnﬁe&dedam
no mesmo Temeno a concomentes do LOCATARIA, entendendo-se como
concorrentes para fins deste Contratn empresas que atuem na tecnologia de
transferéncia de calor, ﬂparaﬁnmﬂugaanmmnlaﬁnemuedeﬁmum
alimenticios & Tarmaciuticos € outras empresas atividades possam prejudicar
o desenvalviments das atividades da LOCAT no Terreno, conforme 2
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descricln das ativicades deserwolvidas pela LOCATARIA em seu confrato soclal e
2anforme Regulamento de Uso do Imdvel - Anexo 111

4. VIGENCIA/ PRAZO DE LOCAGAD

4.1 Observado o disposts nas Clausulss 1.2, @ 4.2, quanto 2o inico do
prazo da locagda, o presente Contrato tesd pleng efeito entre as partes, para todos
o4 fins, @ partir da data de sua assinatura.

4.2 O prazo de locagio do Imdvel & de 12 (doze) anos, com inicio de
mdelmmmmmmedmmmmamuamm
Aceitagio da Obra.

4.3 Tendo a LOCATARIA cumpride fied & regularmente as obrigacbes
gue assumiy neste Contrato, 3 INTERVEMIENTE confers & LOCATARIA o
direitn, mas ndo a obrigagdo, de solickar 4 INTERVENINENTE a prormogacac da
mr;haqmpmishnstahmﬁmemhmommmmmmdammda
Mwmﬁmpﬁhﬂﬂmﬂnmlmﬂmmm
LOCATARIA. Em nenhum caso o Aluguel poderd ser malor do que o do valar
atual deste Contrato, acrescido da variaglio acumulada do IGPM-FGV até a data de
ﬂmmmmmmmammmummmm.
Para kanto, deverd comunicar & INTERVENIENTE essa intencao, por scrito, com
antecedéncla minima de 180 (cento & oltenta) dias do térming do prazo
dammlmdudevrg&uadam.ﬂé_mpﬁﬁgderﬁmwﬁndalmham
W.amMHm_MHMMEdEMM do Terreno
e do Imdvel, a posico de LOCADORA para os fins de direfto,

5. REMUNERAGAQ DA LOCADORA

5.1 Como contraprestagio e retomno do investimento da LOCADORA na
() estruturacio da aquisicho do Temarm, (if) aquisiclo da Superficie; (lil) provisie
do desenvolvimentn, implementacio & aprovacio dos projetos; (W) provisdo da
cwmﬂomlmhﬂﬁemﬁ:mmasmmslmdaLMT segundo 0
Projeto Basico e (v) locagBo pelo prazo de 12 (doze) anas, a LOCATARIA pagard
4 LOCADORA o valor global de RS 28.928.160,00 (vintz e oito millhes,
nowecentos & vinte £ ofto mil, cento e sessenta reals), dividido em 144 (cento 2
guarenta e quatro) parcelas, denominadas  “Remuneragdo  Mensal®, ou,
simplesmente, “Aluguel”, a serem pagas mensalmente & LOCADORA, £ a senam
apuradas na forma do 5.1.1.

5.1.1 0 valor da primelro Aluguel mensal serd de RS 200.890,00 (duzentos
mil & cilocentos e noventa reais), a ser anualments atualizado pela variagao

;:ﬁ- IS4 ——
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pertentual acumulada do ndice Geral de Pregos, divulgado pela Facuidade Getllio
Vargas {IGP-M - FGV), tomando-se como indice inicial aguele’ divuigada na més de
Jlha/2007, & come indice final aguele divulgado no més anterior & Data de
@mﬁummm,mmmmmummmmmmmma
itil, do més imediamments seguinte 3o Inide do prazo de locacdo. Mo primeirn
ano da loeacho, serd conferida & LOCATARIA uma carfncla de 30 (trinta) dias
apds a Data de Aceitagdo da Obra, devido &s vastas despesas que a LOCAT.

rerd em decorréncia de sua mudanca para o Imdvel,

5.1.2. O Aluguel deverd ser pago sempre no décimo dia (bl do mds
imediatamente sequinte ao trmino do respectivo periodo mensal de refeninca,
sucessivaments.

5.2 A LOCADORA desde logo autoriza @ LOCATARIA a efetuar ©
depdsito dos Alugudis dirstamente em conta comente, a ser informada, por escito,
pela LOCADORA, ou por quem de direito for detentor dos direites sobre oS
recebivels deste Contrato em razdo da securitizacdc informada por escrito &
LOCATARIA com anteceddncla minima de 10 (der) dias do vencimenio do
Aluguel, valendo o comprovante de depdsite como reciho de pagaments de
Aluguel, desde gue tenha havido a devids compensagde banciria do valor
depositada.

5.3 0 ndo pagaments doAluguel nos prazos previstos Nas Clausulas
5.1.1. € 5.1,2., por 5i 50, constituird 2 LOCATARIA em mora, caso 0 atraso seja
purmmpnmpmwﬂmihjmﬁmemmnmmnMamlmﬁu
da multa no percentual de 5%, (citeo por £ento) sobre o total do déhita da aluguel
mensal em aberto. Ainda no caso_de mora, schre @ importincia devida vencerdo
juros de 1% (um por cents) ao més, pu fragao, e o dédito serd monetariamente
corrigid, pela indice referide nal Ciusula 6.1 abaixo, A correcBo serd calculada
“m.-atame",amrmdh'mmmmvunmnmmuugud,méum sau
efetive pagamento. As disposiches agul contidas n3o prejudicarda, rem suprimirao
pelo seu exercico, o direits da LOCADDRA de, desde logo, gjuizar a competenta

acdo de cobranda.

6. REAJUSTES

6.1 Apas a fiacio do Aluguel, na forma da Clausula 5.1.1, 0 Alugusl serd
reajustado anuaimente, ou na menor perindicidade permitida, de acordo com 2
variacio percentual acumulada do 1GP-M/FGY.

6.2 Ca g IGP-M/FGV for extints ou considerado inaplicivel a este
Contrato, as Partes estabelecem, desde j, que os valores fixados neste Contrato

passardo automaticamente a ser comigidas peld fmgm Consumidor
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publicade pela Fundaglo Instituto de Pesquises Econdmicas da Universidade de
830 Paulo (IPC/FIPE), ou na impossibllidade de utilizacdo deste, outro ndice aficial
viganite, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles gue melhor refletirem
@ inflagao do periodo, Este novo Indice serd definide de comum 3cordo pelas
Fartes e indicado em aditivo contratual,

6.3 orﬁmmwmmmmmﬁmmm
autométicn, sendo dispensada qualguer tipo de comunicagio 4 LOCATARIA.
6.4 Quando da ocomidncla de resjustes do Aluguel, se até a dama do

pagamento ndo houver sido divulgado o indice aplichvel, o Aluguel serd reajustada
tomando-se por base os 12 [doze) Gimos indices conhecidos e os acertos
necessarios serfio feitos quando do pagaments do Aluguel imediatamente seguinte
an da disponibilidade dos indices.

6.5 As Partes, desde j4, comvencionam como condicdo do presente
negicio que, em face do principlo constitucianal do respeito ao direito adquirido e
20 ato junidico pesfeito, nd0 se aplicard a este Contrato qualquer nomma
superveniente de congelamento ou deflacio, tokal ou parcial, do Aluguel.

7. RESCISAO

7.1 O presente Contrato feputarse-4 terminado ao final do decurso do
prazo agul estipulado para a sua vigentia, observadas as hipdteses de rescisdo
antecipada tratadas na Clbusula 7.2 sbabéo, e o direito de promogagio constante
da Clausula 4.3. F

7.1.1, LOCADORA CONSTRUTORA o INTERVENIENTE ndg  podem
rescindir este Contrato, ekcetgsem caso de inadimplemento da LOCATARIA
nos termas previstos neSte Contrato. Dessa forma, gualguer tentativa de
reccisdn imotivada deste’ Contrato pela LOCADORA, CONSTRUTORA ou
INTERVENIENTE serd considerada inadimplementn contratual por culpa da
LOCADORA, CONSTRUTORA ou INTERVENIENTE.

7.2 Caso 2 LOCATARIA rescinda woluntariaments este Contrato antes
de seu wrming (ndo configuradas quaisquer das hipdteses previstas nas Cldusulas
311 a 245 e 8.1, abaixo), ou 3 LOCATARIA dé causs a algum Everto de

Inadimplements, Indicade na Cliusula 8.1, adiante, resultando  no  térming
antecipade do Contrato, ou que este Contrato seja rescindido pela LOCADORA
&m virsde de descumpeimento de guaisguer cbrigacbes contratuals da
LOCATARIA, cujas providéncias para sua solugdo ndo venham a ser iniciadas em
60 (sessenta) dias contados da notificagio que receber nesse sentida, & concluidas
mmmlmmmmmMpMnmwmasn

= ol

A

(sessenta) dias, 3 LOCATARIA pagard & LOCADORA , 2 titul de perdas e danos
e danoz préficados, além da multa prevista na Cladsila’ 19.1," o' valor
coirespondents ao resultada da multiplicac3o do periodo remanescents {calculado
mm&suuﬁaﬁh&m}mnﬁmmmmmcwm,mmm
nlmmmwammmmm,mmmmmm
forma agul prevista, pro-rata-die (a3 “Indenizacia”), sendo obrigatdric o envio de
notificagic prévia, por parte da LOCADORA, consignando a rescisdo contratual,
m&z&m de 30 (trinta) dias para pagamento da Indenizacio e desocupagdo do
Ir X

7.2.1. A Indenizacio, excecdo ds hipileses previstas na Clhusula 7.3.1.
abaixo, devers ser pags pela LOCATARIA § LOCADORA em partelas no mesmo
prazo e condigies previstos para o pagamento do Aluguel, reajustando-se 0s
valores na data oe pagamento de cada uma das parcelas da Indenizacio na forma
prevista neste Contrato para o reajuste do Aluguel.

7232 Caso a Indenizachio seja pega pela LOCATARIA parceladamente
confarme definido na Cléiusula 7.2.1 @ a LOCATARIA apresente 4 LOCADORA
um nove locatario para o Imével que a LOCADORA aceite 3 sau exdusivo critério,
aanumallmmmwmmmmmmmmn
vahdnmﬂugud;mfpampﬂnmmbuﬁﬂn.ﬂiqnhsﬁﬂ.n
LOCATARIA deverd permanecer come garantidora dos pagamentos assumidos
pﬂummmaﬁmﬁqwmwmhwmmmmm

7.23. Se a LOCADORA, por & sd; consegdir um novo locatdrio para o
Imével quande da rescis3s deste Contrato pela LOCATARIA e ainda durante o
periodo de pagamento parcelado. da pela LOCATARIA conforme

: Indenizacio
previsio da Cléusula 7.2.1, » LOCATARIA serd liberada do pagamento das
parcelas remanescentes até Gvalee do Aluguel a ser pago pelo nove locatdric,

73 A LOCATARIA respondera pelo pagamento do Aluguel vigente para
npcﬂudu.nasmnasmndﬂ;ﬁeﬁmuiamadasatéaefﬂﬁvaenuegae gevolugdo
do Imdvel no prazo previsto m Cidusda 7.2, acima, sendo certo que, em nenhuma
hipdtese, poderd haver, neste periodo, pagamento cumulative de Aluguel &
Indenizag3a.

731 Caso @ rescis3o decorra da ocoménca de alguma das condiches
pmmcﬂma.lmm.almmmawpagacmm
totalidede, em wma dnica pamda.nummpmﬂstumﬂéuwm 7.2, acima.

7.4 A Indenizagio tal coma estipulada nia Cléusulas 7.2 adma, contempla
as eventuals perdas € danos € demais prejuizos relacionades com o rompimenta
contratual que serBo sofridos pela LOCADORA, compreendidas as oespesas,
Custos & investimentos, nos quais 3 LOCADORA incorm incorrera para a

N A




vighilizagio da aquisicio do imdwel, aprovacdo dos projetos, ‘construcio e
dispanibilizagio do Imdvel para locaglo, tudo especialmente para atender os
ohjetivos e necessidades especificos da LOCATARIA, bem como para liguidar as
eventuais operacies realizadas no mercado financeiro ou de Capitaks que theram
como arigem oS recebivels derivados deste Contrato,

75 A LOCATARIA reconhece expressamente o direito da LOCADORA
an receblmento do valor integral da Indenizacdo nesta Cldusula e
concorda com a validade e razoabilidace da IndentzacBo em virtude (@) da
atipicidade do preserte Conbrato, que constind negdcio juridico compleso & de
corteddo  personalissimo; & (b) de serem devidas acs ttulares dos CRI, na
hipétess de securitizagio, compensagbes em conseqliéncia da rescisio antecipada
do presente Contrato e Interrupgdo do fuo dos Aluguéis.

76 Este Contrato poderd ainda ser rescindido pela LOCATARIA caso a
a LOCATARIA sefa impedida, temporariamente e por periodo maior gque 120
{cento & vinte) dias, de exercer o seu direfto de uso do Imdvel efou de exercer a
posse direta do Imavel, devido a fato ndo atribuivel & LOCATARIA, observadas as
sequintes disposigies:
(a) caso a LOCADORA venha a ter conhecimentn de ato ou fato
gue possa de alguma forma resultar na impossibilidade da
LOCATARIA de exerter o seu direlto de usD para explorar suas
atividades no Imdwel, ou mesma que impeca © 30Ess0 ao
Imdvel pars explorar suas atividades efou de exercer a posse
direta do Imavel, de firma mansa e pacifica, e desde que @l
ato ou fako ndo.ssfa decorente de dolo cu culpa (direto ou
indireto} da LOCATARIA, 3 LOCADORA cbriga-se 2 tomar, 45
suas custas e _shh sua integral responsabilidade, ltoda e
qualguer providénca que se fage necessdria para sanar a
dé forma a evitar que do evento decorra gualguer
prejuizo ‘4 ocupagio mansa e pacfica do Imdvel pela
LOCATARIA, especialmente mas no limitada & apresentaclo
para 3 LOCATARIA de outro Imével que possa ser oupado
pela LOCATARIA; por outm tado, a LOCATARIA obriga-se 3
dar imediata ciéncia 3 LOCADORA de qualquer ato ou fato que
verha a ter conhecimento & que passa, por gqualguer maotive,
calocar em risco & ocupagdo mansa e pacifica do Imdwel pela
LOCATARIA, para que, igualments, 3 LOCADORA, as suas
custas & sch sua integral responsabilidade, tome as necessarias
providéncias visando supsrar a pendinda, sendo cero gue,
uma ver dente de guaisquer pendéncias dessa natureza, a
LOCADORA fica ainda obrigada @ manter a LOCAT,
sempre 3 salvo & indenizada relativa tals pendéncias

M
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permanentemente  ahuslizada do andamento das  medidas
implementadas pela LOCADORA visando assegurar 3
LOCATARIA a posse direta, mansa & pacifica do Tmivel;

se, nBo obstante eventuais medidas implementadas pels
LOCADORA, 2 LOCATARIA ficar impossibilitada de ocupar e
usar o Imdvel conforme descrito acima, de forma mansa e
pacifica, 0 momento da perda definitiva da posse da Imdved,
obriganda a LOCATARIA a mudar suas atividades sodisis serd
considerado, para todos os fins e efefos contratuals e de
direitn, como a data da rescisBo deste Contrato, em fungso da
verificagiio de qualquer das hiptteses tratadas nesta Cldusula
ou 250 0 presente Contrato seja rescindido pela LOCAT,
motivada por inadimplemento contratual da LOCADORA sem
que as providénclas para sua solugio sefam inidadas em 60
{sessenta) dlas contados da notificagio que receber da
LOCATARTA nesse sentida e concluidas em prazo razoavel em
vista da natureza do problema, nunca superior a B0 (sessenta)
dias;

poormenda a rescisio contratual objetivada nesta Clausula 7.6,
fica a LOCADORA obrigada a indenizar 2 LOCATARIA, em
fungio da rescisdio antecipada da locagdo, pelos demals
prefuizos Incorridas em razso da transferéncla das atividades da
LOCATARIA  para ‘gutro local, desce ja pré-fados e
pquivalentes ao resultado da muliplicado do periodo locaticio
remanescente para o término- do Contrato, pelo walor do
Aluguel em vigor & &poca da rescisle, Indenizacln essa gue
deverd ser paga de-Uma si vez 3 LOCATARIA, dentro do
p-mdem(m_maj-ﬂiasquesemﬂmvemamdarﬁdﬂu
contratual. No entants, 2 LOCADORA estard |senta do
pagaments d2 aludida indenizaclo se, awé a data da rescisio,
tiver acertade local atternativo com a LOCATARIA, que @
{ilima entenda adequado a abrigar 2s atividades socials da
LOCATARIA desenvalvidas anteriormente no Imdvel, contanto
Mumw;ﬂn&agejamahduqmomﬁﬂmamde
Aluguel nestz Contrato, Ainda assim, todas as despesas
incormicas pela LOCATARIA para realocagic de suas athvidades
para um nove local serdo totaimente  suportadas pela
LOCADORA, que deverd reembolsar @ LOCATARIA das
despesas comprovadas, no rarn de 30 (trinta) dias a contar da
apresentagdo pela LOCATARIA &5 LOCADORA daz referidas
despesas; @

a LOCADORA reconhece como legtimo o direito da
LOCATARIA de pleitear e receber 2 IndenizacBo aqui
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mencionadas, na oooménca de qualguer das hipiteses de
rescisdo previstas nesta Clausuka 7.6,

8. EVENTOS DE INADIMPLEMENTO

8.1 Independentemente das disposiches acima, sers vedado & parte inocente
aplicar uma penalidade ou rescindr o presente Contrato, a mencs que (i) a parte
inocente tenha emiado avisa por escrito & parte madimplente, notificando-a da
violago contratual ou legal, e (i) a parte inadimplante n3o tenha sanado 3 causa
do inadimplemento no prazo contratualmente delimitado para tanto ou NO prazo
de 30 (trinta) dias, na auséncla de estipulacdo, apds ter recebido tal avisc.

82 A omoménda de qualguer um  dos eventos abaio  constituirs,
independentemente do disposto na Cldusula Bl acdima, um evento  de
inadimplement nos termos deste Contrato (o "Evento de Inadimplementa”),
autorizando a sua rescisio pela LOCADORA por culpa d2 LOCATARIA conforme
o disposto na Cldusula 7.2. acima:

{a) falncia, insolvénela, apresentagdo de requerimento de recuperacao judicial
ou propositura de plano de recuperagdo extrajudical, fermulado pela LOCATARIA
ou por qualquer credor da LOCATARIA, que ndo seja etinto ou rejeitado dentra
de até 90 (noverta) dias contados da 'datz da sta propositura;

(b} inadimplemento, pela’LOCATARLA, do pagamento dos Alugudis e demais
encarges locaticios, sem qué tal-ifadimplementd sefa sanado em aké 10 (dez) dias
contados de tal data, sem prejuizo da Incdéncia de encargos moratdrios previstos
na Clausula 5.3 durante 2l periodo; e

(¢ inadimplemento, pela LOGATARIA, do cumprimento de qualquer outra de
mmﬁmmmmmwmmmmpx—
Proposta  Orgamentdria  Consolidada, conforme  Anexo VI, sem que tal
inadimplemento seja sanado em até 60 (sessenta) dias contados do recebimento
de notificacdo por escrito da LOCADORA infarmando sobre o inadimplemento.

8.3 A LOCATARIA poderd, aimda, a seu exdlusivo critério, rescindir
unilateralments este Contrato, @ gualguer tempe, mediante comunicaclo 3
memammwm{mm}m,mmﬂm,mﬂu
a0 pagamento da Indenizaco estabelecida na Clausula Sétima adima.

s

e R

o REVISAD JUDICIAL DO ALUGUEL

91 Dada & atipicidade do presente Contrato, que constitull um negddo
juridice comiplexn £ de conteddn personalissimo, visto vez que o5 Alugueis' n3o 5o
mera contraprestacio pelo wso e gozo do Imdvel, mas sim a indivisivel e justa
contraprestacio  devida pela LOCATARIA para a LOCADORA pela ()
estruturacso da aquisiclo do Terrena, {ii) aguisico da Superficie, (i) provisEo do
desenvalviments, implementagio e construclo do Imdvel em moldes determinadas
pspecifica e especiaiments pela LOCATARIA e (iv) viabilizagdo financeira pela
LOCADORA da operacio como um todo, inclusive a locacBo pelo periodo de [n®]
ancs, e também poderdo servir de lastro para a securitizaglo, constituindo
nagicio juridico complexo, espacial 8 personalissimo, reconhecem @ LOCADORA 2
a LOCATARIA gue o valor do Aluguel nSo fol estabelecidn em funcio de
condiches de mercado de locagio e, por conseguinte, ndo hé que se falar ou
alegar, portanto, em adequaclo do Alugusl a valor de mercado para fins de agao
revisional de Aluguel, nio estando o Aluguel sujeito 4s condigBes previstas no art.
19 da Lel 8.245/01 para os fins de revis3o judicial oo valor do Aluguel.

9.2. fs partes declaram, em camum acoedo, que ndo exercerdo, durante
o prazo deste Contrato, seus respectivos direftos de pleitear revisdo
judicial do valor do Alugusl, nos termos do artigo 19, da Lei Federal
r® 8,245/1991,

9.3 Caso seja iniciade um povo periodo locatico apds o teming do prazo
previsto na Cidusula 4.2, ‘deste Contrato, o Novo perioda estara
sujeitn aos termos daclel Federal n® B.245/1991, que serd total e
integralmente aplicivel 25 novo perfoda de locag3o.

10. NAD COMPENSACAQ

10.1 £ vedado 3 LOCATARIA compensar qualguer crédito gue tenha com
amulmmmmammqmawmm
annmﬂndmﬁmham,mnsmuguﬁs.ammm;&qumlsqwm
rerehiveis devidos pela LOCATARIA 3 LOCADORA derivados deste Contrato.
Essa Cldusula tem o cbjetive de assegurar 3 Ininterrupclo do fluxo de Aluguéis
durante o prazo oo Contrato, inclysive como fator necessdrio ao bom andamento
dae eventusie operagies de securitizacio ou cessho dos creditos, aqul previsas,
mmulmmmmmmmnurﬁwﬁmmm
Contrato, exceto se @ LOCADORA nBo quitar o scu eventual oébito com a
LOCATARIA nor perioda superior a 60 (sessenta) di2s do evento gerador do
debato.

10.1.1. 52 a LOCADORA vier a securitizar os recebiveis orlundos deste Contrato,
em conformidade com a Cliusula 16, serd vedado & LOCATARIA fazer uso do
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disposto na Cliusula 10.1. acdma, Meste caso, a CONSTRUTORA emitirs Nota
Promissdria em favor da LOCATARIA, tendo esta como dnica credora,'com o
jftuitn de reembolsar @ LOCATARIA por guaeisquer valores mlio pagos ou
obrigacfes ndo cumpridas pefo LOCADOR durante o perindo adma estipulado. O
valor da respectiva Nota Promissdria serd o equivalente a R§ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) e serd garantido pela WTORRE S/A, Inscrita no CMPIMF
07.022.301,/0001-65.

11. CONSERVAGAQ DD IMOVEL

111 Obriga-se 3 LOCATARIA a manter o Imével em perfeito estado de
conservacia e limpeza, mantende em pleno funcionamento as Instalaghes
eiétricas, hidraulicas e outras eventualmente existentes, @ a restitui-lo, ao final
deste Contrato, no mesmo estado em gque o recebeu, ressalvado o desgeste
decorrente da utilizacBo regular e normal para os fins @ que se destina. Por
ocasibo da devolugdo do Imével, @ LOCATARIA deverd renovar a pintura do
Imdwed em suas cores originais.

11 A LOCATARIA avtoriza a LOCADORA, por s ou por quem esta
indicar, @ quakquer tempo, a vistoriar o Imdvel, ficando, desde jd, avencado gue &
LOCADORA somente wistoriard o Imdvel em dia e hordro combinados com
antecedéncia de, no minima, 5 (tinco) dias Otets.

11.3 Caso 2 LOCATARIA decida sumentar a poténcia elétrica instalada no
Imével, devers informar & LOCADORA oue ndo poderd Injustificadamente
contestar esta dercis3n, Aando @ ofetivacso da medida sempre subordinada a

aprovacdo e autorizagso da competente. concessionaria de fomecimento de
energla elétrica lodal. Mmmnengnﬁaspamamraﬁndacapnﬂdade
plétrica existente no Imével correrSg. por conta da LOCATARIA.

114 A LOCATARIA efeluard, as suas expensas, os reparos dos danos
que perventura causar ao Imavel no decorrer deshe Contratn. Anbes de 180 (cento
e pitenta) dias do térming do Contrato ou desocupacio do Imdvel em funcdo da
m&ummMMmmmmmmmmawmmm&m,m
mﬁlwﬁuummﬂa&mﬁuﬁaﬁerﬁa&hﬂdﬁmmueﬁaﬂnemﬁem
mﬁﬂmemmmmermﬁmmmﬁmm-mé
ertrega & recebimento oe chaves e quitacdo das ohrigaches contratuais, Na
hlpﬁmedewmrﬁbtaﬂaarmmd&mpamsnumﬁndeums,ﬂ
Partes estabelecerio UM Cronograma que Ceverd ser cumprido pela LOCATARIA
até efetiva entrega do Imdvel & LOCADORA. Durante o prazo necessaro &
Execugdo de Lais reparos, continuard sendo devido, de forma proporcional, Aluguel

4 LOCADORA (,—_.—E.-—?

%
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115 Fica esdarecido que o montante dos danos, apurados na vistorld a
que 52 refere a Cliusula 11.4, e comprovadaments impukadas coma origindrios de
culpa exdusiva da LOCATARIA, importard em reconhecimenta, desde logo, como
divida Wquida e certa, eobravel por agio propria.

116 A LOCATARIA == compromete a obter, manter & renovar as licencas
necessarias perante of orglos federals, estaduais B municpals relativas o
seguranga do prédio & 3 pratica de sua atividade no Imidivel.

12 TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS

12.1 Correrd por conta Gnica @ exciusiva da LOCATARIA, 2 partir da Data
deﬁceltag!ﬁﬂaﬂhaeatéadnmdaetplmﬁoﬂnpmmmm,u
mmnmmrmmmtammm-lm,emhmmque
incidem ou venham a incidir sobre o Imdvel efou Superficie e o Tereng, bem
cormo as despesas comuns de condorninio, se for o Gaso.

12.2 s despesas de telefone, consumo dé Squa, esgoto (saneamento),
energia elétrica e gas, sem mﬁﬂmﬁmmmmmﬁﬁamﬁm
responsabilidade da LOCAT. gue e obrigd 8 pagd-las nas epocas devidas,
diretamente: as respectivas concessiondrias de servigos pliblicos, mesmo que tals
despesas sefam apresentadas a cobranca e periodo posteriar a0 térmiro deste
Cantrato, porém ainda pertinentas ao pertdo Bm que a locagho esteve em vigor.

12.3 0 ndo pagamento dos enCamos supra especificados nos respectivos
vencimentos, caracterizard Infragdo jegal & contratual, autorizanda a LOCADORA,
asmmmﬂm:{a]Mammmﬁa,mﬂgm monetariaments &
acrescida da multz de 5% (einco por cento) mme o vakor mlﬁ;{u th}&gs;;
ndo amente dos encargos superar 03 ) meses, Con ]

Cs:nn‘-rap:g rescindido por culps da LOCATARIA, sem prejuizm da cobrancas da
guantias devidas. ;

12.4 £ obrigacio da LOCATARIA deixar & disposigic da LOCADORA, 2
qualguer tempo e no Imdvel, os comprovantes (dos pagamentos dos ENcargos
mmmsmmcmmmﬂmmmmmmm.m
edpias autenticadas dos mesmos.  Enfretants, pocerd 3 LOCADORA, 2 qualquer
tempa, salicitar, mediante recibo, 65 eOMprovantes orginas de pagamenta para
verificacdo, com o que, desde j, concorda 2 LOCATARIA.
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13. BENFEITORIAS

1L A LOCATARIA poderd realizer, por sua conta e risco exclushvos, as
benfeltorias que entender necessarias para o desemvolvimento Oe suas atividades
no Imdvel, desde gue as referidas benfeitorias, cumulativamente:

i} obedecam aa mesmo padrao de construgio;
il nfioafeterm a seguranca e solidez das edificagles & existentes;

i) sejam devidamente aprovadas pelas autoridades competentes, Se for o
caso; e

) selam previamente autorizadas, por escrito, pela LOCADORA, que na
mesma autorizacdo indicard se 3 benfeitoria poderd ou nio ser removida peia
LOCATARIA ao final deste Contrato.

13.2 A LOCATARIA ndo terd direity a nenhuma indenizaglio ou retencao
do Imivel por benfsitoras que porventura vier 3 nele realizar, sejam  dteis,
necessdrias ou voluptudrias, mesmao que consentidas pela LOCADORA,

13.3 Para o5 efeitos da Clédusula anterior, considera-se benfeitoria toda &
qualquanhraquefmmdhadammﬁ!lqu&nmmserrmmdammr-
fhe dano ou atteragho significativa. §

134 As berfeitorias realizadas pela LOCATARIA, previamente aprovadas
pela LOCADORA. com consentimentn’ por ocasido da aprovagig para gue sejam
removidas no térming dm'mm,wh'mﬁa&pﬂamﬂﬂlhm
custas, Se a LOCATARIA pdo remover as benfeitorias, 3 LOCADORA podera
remové-las e cobrar a LOCATARIA pelas despesas incormidas na remogao, além
duﬂmwumm.mummmmmmamxﬁ.
inciuinds putras despesas 3fins, tals coma, exemplificativamente, despesas de
transporte e eventual ammazenamento.

14. SEGURO DO IMOVEL

14.1 A LOCATARIA contratard, com companhia idénea de primeira linha,
mm@lﬂﬂ,ﬁmmﬁ,hmmmaapﬁHﬂﬂw
amatéiﬂtmn}:iaupdsulﬁa:bpmmﬁammﬁuémdm
maratéu&rmlmdummm.namnnmmmﬂmmﬂm
mamaamﬁnamﬁeumammlmdm sar antregue
pm no méximo dez (10) dias a contar da sua contratacaa. ﬁ:

¢

13.1.1 Caso ndo sefa apresentada a apdlice, nos termos ajustados na
Cléusula 14,1 m,ammmmmmmammom
seguro e solicitar o reemboiso dos valores 3 LOCATARIA.

14.2 O Seguro deverd (1) ser da modalidade “seguro de risco empresarial”,
gue abrange cobertura contra, entre outros riscos, () incéndio, (b} raios, (c) fogo,
{d) inundagBes, (e) exploses & (f) vendavais, cuja indenizacio corresponda a R3
10.000.000,00 {dez milhdes de resis) e (i} ter 3 LOCADORA como (mica &
ewrlusiva beneficiaria, As atualizagiies do valor do Seguro se farda junto com as
ateracies do Alugusl, na mesma #poca em que estas VIerem a ocomer.

14.3 Sem prejuizo do disposto na Clousdla 14.2 acima, o Seguro
eontratade pela LOCATARIA deverd, em caso de sinistro parcial, (1) propiciar
cobertura no montante necessark para reconstrugio do Imdvel e reposicdo do
mesmo no estado anterior ao sinkstra e (i) Incluir Cldusula de perda de Aluguéls
muﬂmmwﬁmﬂmﬁhmémﬂlﬂ&ﬂnﬁlm&ﬁ
{seis}meﬂesmatéummmdammm;ﬁudumﬂwl,aquempﬂmeﬂ.

14.3.1 A LOCATARIA poderd continuar utifizando o Imével em caso de
sinistro parcial. Mesta hipdtese, devera manifestar sua intencdo por escrito &
LOCADORA, interrompends o pagamenta da Aluguel eguivalente & drea Ot do
Imdwel que ficou inutilizada (esta diferenca deverd ser coberta pela Clausula de
perda de Aluguéls do Seguro), imediatamente apts a ocoréncia do sinistro. A
LOCADORA ficard obrigada a aroﬁmmmmmlzaﬁﬂnamnmu;ﬂﬂ
da parte do Imével atingida pelo Sinistyo, até @ iimite do valor indenizado.

14.3.2 Caso @ LOCATARIA manffeste intenclo de rescindir o presente
Cortratn em vifude da ocoméndia de sinistro parcial, pagard 3 LOCADORA o
montante correspandente 3 diférenca entre: (1) o saldo dos Aluguéis vincendos até
a final da p‘amﬂbﬁnnmtbé{ll}ﬁwﬁbrdalndeﬂm;&u paga pelo Seguro prevista
na Clausula 14.3.

14.4 A LOCATARIA poderd considerar rescindido este Confrato de plend
dlrﬁmemmdemml,mmnnumﬂrmnumkuﬁodeparbeaparm,
Mqueqshlmmmdmﬁdudeaﬁnmummumlrﬁmﬂ
imputavel

14.5 Tendo ocorrido sinistro total @ ndo tendo 3 LOCATARIA efetuado
Sugwummrma;ﬂesm,almn,aswwndmrﬁamapagﬁraimma:ﬁua
Mﬂmmuewamwuulmmmgmnw
nio chservar as condighes da respectiva apdlice ou, ainda, ndo observar as
posturas municipais, estaduais efou federals aplicvess a0 Imével, a LOCATARIA
mamamarmummnusawﬁummammu,
ressalvado o direfto de regresso da LOCATARIA contra a Seguradora.

—
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145 A CONSTRUTORA, ou emprésa do mesmo Qripo’ econdmico,
semgpre terd o direito de preferfneia na reconstrucio do Imével, em igualdade de
condicio com beroeings: '

14.7 As Partes acordam que a LOCATARIA nfo serd responsabilizada por
nenhum dano ocomido no Imdvel decorrente de vidos ocultos oufe fafhas na
construcio do Imovel,

15, SUBLOCACAQ E EMPRESTIMO

15.1 £ vedado 4 LOCATARIA e & FIADORA cederem sua posiclo
conbratual, total ou parcisiments, 3 qualquer Btulo ou transferir suas obrigacles
contratuals sem que haja anuéncia prévia e por escrito da LOCADORA, qualquer
tentativa de ceder sua posicio contratual, total ou parciaimente, ou transferir suas
obnga;ﬁesmmnmlssemap-hﬂemmssammmmm
considerada nula e sem efeitos e ainda, caracterizar-se-4 como  descumprimento
ans termas e discondiches do presente contrato.

15.2 Fica facultado & LOCATARIA 2 sublocacdo ou empréstimo do
Imével, no todo cu em parte, para socierades controladas ou controladoras da
LOCATARIA, desde que prévia e integralmente informada 3 LOCADORA, quanto
a0s termas do uso do Imdvel € respeitadas integralmente as condices aqui
estabelecicas. i 2

15.2.1 Diante de subiecaclo 0u emprésimg do Imovel, LOCATARIA € a
FIADORA continuar3o responsaviis pelg éumprimento de todas as obrigacdes que
mmlmmmwm,mmmhmmmmmwﬂs.

15.2.2 Ocorrendo o dispesto da Clausula 15.2 acdma, findo ou rescindido
este Contraty, deverd 3 LOCATARIA proceder & devolugiio do Imovel, fivre &
desimpedida de pessoas e coisas, tal como agqul prevista.

16 SECURITIZACED DOS CREDITOS E DIREITOS ORIUNDOS DO
CONTRATO
16,1 A LOCATARIA ¢ a FIADORA declaram-se cientes gue a

LOCADORA poderd realizar operacio(Ses) no mercado financelro efou de capitais
para viabilizar @ Execucdo do presente Contrato, através do financiamento da
estruturacio para aquisiclo do Terreno & Superficie & construcio do Imdvel. Para
W,am%émwﬂwmmmmm;mm,mn
Imdwel como os créditos @ dinstos orundas deste Contrato, tais como 05 Aluguiés

e a Indenizacaa. (_E

Y

. o,

16:2 Para tal finalidade, fica a LOCATARIA ¢ a FIADORA também
phenamente dente e manifesta sua concorddncia agui & &M glalquer outro
inetrumentn que se faca Necessano, que;

a}-mwmmmmmmmmmmwmm
Imemmmmaummmwm

h]—namﬁ;sindetitsﬁmmﬂrﬁudaﬂmmﬁmemmmmcréﬁhﬂ
¢ direitos oriundos deste Contrata;

¢) = as operagBes referidas na Cldusuia 16.1. poderdo envolver a formalizagdc de
instrumentgs perante as in
agenmﬁﬁduumemukemudmtfwmtcrédms. referentes @ cessdo ou
alieracio fiduclaria dos créditos e direitos priundos das cbrigagies assumidas na
presente Contrato pela LOCATARIA.

d) - deverdo sempre comparecer  farmnecer todas as informagies & documentos
qwmemmmmmamuaemadamﬁMm
m@mmemmmmwmm;

langamento pela instituicle finanteira, pitlicatin da qualificagdo financeira da
pperac3o (rating) e outros diretd ou indiretamente relacionados 3 securitizacdo ou

oﬁsﬁudnﬁumedlremsmﬂdsdﬂeﬁmn‘a‘m

16.3 A LOCATARIA ¢ a FIADORA se comprometem, mediante requisicio
damnoﬂ,ifnm.émpmmhéﬂmmﬁde‘ﬁaung'esmlmam
gyclusivo  critério da  LOCADORA, informagies necessdrias, em carater
mmmmmammdﬂ‘hﬂmﬂ para @ sua classificacdo
de “Rating” para fins da securitizacdo das recehivels imobllidrios deste Contrato,
assim como formecer tals dados anualmente, de ferma a manter o “Rating” da
presents operacdo durante a vigéncla deste Contrata,

17, RESPOMNSABILIDADES
17.1 A LOCATARIA se otriga, @ partir a Data de Aceitacio das Obras, a

mdmrtﬂasasamlmsdmpodwﬁwtlimaqtnm;u}ma.rﬁnse
Constiuindo tais exigincias, em nenhuma hiptese, motivo para rescisdo deste g\
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172 A construgin do Imdvel serd de exclusiva responsabifidede da
LOCADORA, sendo tal responsabilidade assumida pela CONSTRUTORA perante
3 LOCADORA, compreendende-se aqui lodas as Implicagles legais, tribatarias,
trabalhistas, securitdrias e previdencidrias decorrentes  da’ comstrugo. A
CONSTRUTORA, em beneficio da LOCADORA, se ooriga, expressaments, a
manter 2 LOCATARIA, a INTERVENIENTE £ @ LOCADORA inteiramente
isentas de qualguer responsabllidade, mesmo soliddria ou subsididria, decorrente
da legislac3c trabalhista, previdencldria e addentirla, decorrente da relacio de
emprego entre ela, CONSTRUTORA, e seus funcionéros efou  prepostos,
wmmawimmulmmm“
eventualidade de propositura ge reclamaches trabalhistas efou agies judicials
relativas 3 relacBo de emprego, assumindo de maneira isolada o polo passivo
dessas agles ou, ndo sendo possivel, declarando em Juizo zer a (nica responsavel
por eventuais pagamentos efou indenizacies pleiteadas,

173 Serd de inteira responsabiidade da LOCATARIA a obtenc3o das
licencas, ahvards efou documentos equivalentes, exigidos pelos grglios plblicos,
paﬁmndwmmuuseuemhdmﬂh:.hmmmmmmm
atividades, exceto aquelas previstas na Clausula 2.4.3,

18. DESAPROPRIAGAD

18.1 No caso de desapropriacso iokal do Imovel, o presente Contrato serd
mmm%mmmm%ﬂemwuﬁmm&
tnda e qualquer responsatiiidade péo seu - cumpriment, ressalvado &
LOCATARIA, porém, a-faculdede de haver do drgdo expropriante,

independentemente da LOCADORA, a indenizacio a que porventura tiver dirgito.

18.2 Se parcial a desaprapriacao, ficard facuitado a LOCATARIA o direito
de optar ertre a continuidade geste Contratn ou @ sua resolugSo pura e simples.
Se houver opglo pelo prosseguimento, havera abatimento do valor ainda ndo pago
delsmmﬁmﬁhWMIdﬂmmmmwum
provocada pela desapropriacan.

19, MULTA

10.1 &mmwmmmwwwmm.
emmmmmﬂmmammlmwmmmmmm
a(ﬁm?m.alnﬁaﬁoﬂqmmrmmummﬂmmﬂ
mammemam{mﬂthjdnwahrmwlmwra
m&lm,mﬂmmmamlmimﬂm\ﬁe

19.2 A multa descrita na Clausia acima, incdird (1) no caso: de-infracao
referida na Clausula B.1. adma, no momentn em que s& completarem 30 (trinta}
thas contados do recebimento de netificagdo por esoits, caso'tal inadimplemento
30 ténha sido sanada: eu (i) no casa de mora no pagamento do Valer Locatica
ou da multa, no moments em que tal inadimplemento configurar um Eventr de
Inadimplemento na torma da Clausula B acima.

20, DESPESAS DO CONTRATO

20.1 Ammmmmmmmlmmﬂmrm
com todas as despesas relativas aos registros que deverd realizar para cumprnir
muhr&;acﬁamnuahﬂ;,e{!}moreqlstmdnmtﬂmhumﬁm
Cartdrio de Registro de Imdveis.

0.2 Mo caso de registro deste Contrato em Cartdrio de Registro de
Imiveis, ficard a LOCATARIA obrigada, a0 términa ou rescisdo do Contrato, 3
m.ammmmmmmmm Caso
ndo o faca, e apds comunicada expressamente pela LOCADORA para fazé-lo no
pmmdemthﬁ'rtnjdas,estadalmuaubriﬂdaapmcﬂern
raneslamento do registre, arcando @ LOCATARIA com todos os custos Incomidos
pela LOCADORA para tanto, além do pagamento da muita prevista na Clausula
19.1 ackma.

21 NOvacAo

21.1 A tolerdincla por qualquer das Partes, quanty @ alguma cemora,
armsuuummsﬁomm.pqm'mmﬁmmmubﬁg@uwnm
instrumento ou 3 nSo aglicagde, na ocesiio oportuna, das cominaclies agul
ronstantes, nda acarretard o cancelamento das respectivas penalidaces, podendo
ser aplhicadas aguelas, 3 qualges tempo, (350 PEMTENELAM 35 SUAS CIUSRS,

21.2 0 disposto na Cldusula anterior prevalecerd, ainda que a3 talerdncia
uuanﬁuapuﬂgaﬂdasmmlmﬁﬁesmrﬁﬂmsm,mmmmau
altermadamente.

pa | hmﬁﬂad&umamnﬁﬁhlpﬁtﬁﬂ,admrefﬁidﬁ,réo

implicard em precedente, novagao ou madificagio de guaisquer disposighes deste
Contrato, as Quais permanecerdo integras e em plenc vigor, como 58 nenhum

R ¥
gl



22. ALIENACAO DO IMOVEL E DIREITO DE PREFERENCIA
Fri| As Partes estabelecem, de comum acordo, o seguinte:

i 5 a LOCADORA pretender allenar a Superfice, duante o prazo deste
Contrato, comunicars  LOCATARIA sua Intenclio;

i) a partr da comunicacic de Intenclio, a LOCATARIA obriga-se 2 designar
um dia em cada semana, predeterminado pela LOCATARIA, em hardrio comercial,
para que interessados possam visitar o Imével; sob sua supervis3o, a solicitacao
de visitas serd comunicada 3 LOCATARIA com, pelo menes, 5 (cinca) dias de
antecedéncia;

i) havendo tercelrs Interessado na aguisicio do Imdwel, 2 LOCADORA
informard a LOCATARIA (1} a denominagio € qualificacio da terceiro interessado,
{ii} o valor proposto para aquisicie e (il) as demals pondiglies de alienagdo, dando
a LOCATARIA 30 (irinta) dias para eercer seu direito de preferéncla.

i) Maawemnwﬂhdﬂlm,awalmmlu,a
tercairos, durante @ vighnoia deste Contrato, esta continuard em  vigor,
mmmmmmﬁeamnmafmwmmmqmma
celeﬂwmmaﬁm;ﬁudﬂ]m#&laa_mmmemmﬂmw
este Contrato, autorizando as Paptes, desde’ J3, o registro deste instrumento
WIMWDMWMFMWMMWHHM&WM

3. FIANGA

23.1 A FIADORA presta flanca @ se constitui em principal pagadors,
solidariamente responsavel da LOCATARIA por todas as abrigaghes orfundas do
presenti Contrato.

2332 A fianca ora outorgada € concedida com expressa renlincla 295
beneficios de ordem e aos demals previstos nos artigos 366, 827, 835, 836, 837,
838, B30 do Novo Chdigo Civil,

B3 4 FIADORA dispensa @ LOCATARIA de |he dar previo
mmummndemma;aomu"mﬂmmm
wlmmmumwmmMameﬁ
|m|mqmummm,mmigmmuamm

N AT

Ay

34 A responsabilidade da FIADORA se estenderd até @ efetiva €
comprovada mmmlm1mememmimdem.se
mﬁwqmmnhmrnmmﬂammHmda
locacio.

235 A recponsabilidade da FIADORA ndo abrange somente o Auguel,
mas tembém:

iy 05 reajustes contratuais wmlegﬁsmnummwnnaamﬁtremmhém
aprmmgag&udabca;ﬁu,se}ammmmdﬂaoumig&uel;

i) @ peralidades lagals e as contratuais pactuadas neste nstrumento,
inclusive, mas ndo limitada, & Indentzacie; e

i) guaisguer impostos, ts @ OULNDs SnCargas da locacio, bem como dandas
causados ao Imowel,

23.6 Mo caso de concordata, fabinca ou Insolvincia da FIADORA, &
LOCATARIA estard obrigada, no prazo méximo de trinta (30) dias contados da
Wﬂ&qmwmmﬁmamammﬁ
FIADORA por outro(s), idéneo{s), ressalvado o direlto da LOCADODRA de aceits-
la(e) ou ndo, Messa hipdtese, outrofs) dever(fio) ser apresentado(s) no prazo
méximo de dez (10) dias contadas 'da ngo- sceltacao, sob pena de rescisdo da
locacao. Fica convercionado que 3 recusa do flador devera ser motivada.

3.7 Mests ato, LOCATARIA ¢ FIADORA nomeiam-se Procuradores um
mm.demrmmdmémmmqmdemmﬁml,mm
pammmwemdmﬁumnmmma;ﬁes.ﬁ&mﬁem. :
munlﬁgﬁesmdcnmduqm;@a!hﬂ:hadﬁgﬁnmmmgﬁﬁ,mmmm
guaiguer UM deles, a citagio do oufra se dara por porfeita,

3.8 4 LOCATARIA garante expressaments a autenticidade & legalidade
das assinaturas efou re mmurﬂem,amﬂdm
& criminalmente pela veracidade da presente dedaragso.

24. DA CLAUSULA COMPROMISSORIA
4.1 As partes empreenderso seus melhores esforgos  para liquidar
quaisquer controvérsias, dvergdncas ou reivindicacties resultantes ou relativas a

Em%,wmmmmemﬁewﬁmmﬂmm
& dag principios elencados nos “Considerandos”, supra. — E'\



e e d Ma hipdtess de qualquer pendéncia ou discirdia oriunda 0o presente
instrumento, as partes acordam que esta pendéncia, discdrdia ol conbrovérsia
deverd ser definitivamente resoivida por arbitragem, de conformidade com o
Regulamento de Arbitragem da Cimara de Madiacio e Arbitragém de Sao Paulo,
Incalizada na Avenida Paulista, n® 1313, 13° andar, por Um ou mals arbitros que
serdn nomeadas em conformidade com o menconado Regulamento.

43 Para a solugdu do litigio aplicar-se-fo o Regulamentn & Normas da
referida Cimara, que as partes declaram ter conhedimento do Integral teor,
reconhecendo, desde j4 e expressaments, sua plena aplicabilidade, bam como
prometem respeitar suas disposigies sem qualquer impugnacdo.

24.4 Mo caso de se estabelecer Juizo Arbitral, os honordros dos drbitros e
EMHSMMMENHENMEEEF;UW&EMW
proparcional na hipdtese de sucumbéncia reciproca.

45 Qualquer das partes poderd levar a questio a exame da entidade
acima referida, ficando, todawvia, a outra obrigada a firmar o compromisso arbitrai,
to logo instada @ tanto, sob pera de muta didria de R§ 20.000,00 (vinte mil
reals) e sem prejuizo da obtenclo judicial de tal suprimenta.

246 ﬁremsadequalmﬂr_parte,emwhmseadmﬂa
mﬂmmadamh@hhhab-ﬁémﬂaﬁamlmasm
aqul assumidas, podendo, Blém de-ensejar a aplicagdo das penalidades
respectivas, acamotar respomsabilidade . pelos o danos  decorrentes do ndo
acatamenta da decisdo. -

247 A dacisio artitral terd efeRo executtric e, caso ndo cumprida, serd
Iﬁadamldmmmmpﬂw;tmmdimsshdeméﬂnmﬁmammae
decis3o arbiral, executando-se & decisdo no Foro da Comarca de S3o Paubo,
Emdndasaupaﬂmm-ﬂﬂmhanuuqmrompmmmmqw
S-Ej-a.aﬁq.ialhn‘ﬁémﬁhﬂédlﬂmlr walmwd&ﬂ&semma
W,Immmmmmﬁanwmmmda

COMPromissa,
25. DISPOSICOES FINAIS
25.1 Fica facuitado & LOCATARIA & 3 CONSTRUTORA 2 colocagio de

Ipgotipos, placas & cartazes ne Imdvel, durante o prazo deste Contrato, desde gue
obedecida a legisiagdo pertinente & espécie.

2511 £ permitido 4 CONSTRUTORA, a fixac3o de piaca de bronze oU
similar, com aproximadamente 50cm x Glcm, com sua legomarta, junto & entrada

b

social do Imivel, devendo ser expressamente aprovada pela LOCATARIA, sendo
que 3 LOCADORA &/ou LOCATARIA ndo poderdo retiré-ia.

25.2 Todo e gualjuer documentn, intimagho e afins, relativos-a tributos,
multas e exigéncias das autoridades ou poderes plbiicos, mesmo que dirkgidos a
LOCATARIA, mas relativos ac Imével, 3 LOCADORA e/ou CONSTRUTORA,
deverdn ser imediatamente entregues 3 LOCADORA. A LOCATARIA, a seu
critéric, poderd guardar cdplas de tals documentos.

25.3 As Partes ajustam que citagies, intimagBes e notificagies poderdo ser
feitas mediante com avisc de recebimento ou “fac-simile” no
endereco constante do prefmbudo deste Contrato,

25.4 Easusetemaqueﬁmermunasmsjmmlsparammdn
cumpriments de qualquer disposicio do presente Cantrato, a Parte infratora ficard
chrigada B pagar honerdrios de advogedo flxados pelo juiz da causa, além das
custas @ demais despesas judicials &fou extrajudicials.

25.5 A LOCADORA ou seus prepostos ficam desde §d autorizados a
pcupsar, independentemente de acdo propria, sem gualquer outra formalidade, e

sem prejuizo das demals Clausulas contratuais efou disposicles legais, o Imdvel
caso o mesmo venha a ser abandonado pela LOCATARIA.

256 Qualquer modificacid de_@fderego de comespondéngia deverd ser
informada pela respectiva parte para as demais partes, por escrito, snbpene.de
aguelas encaminhadas 8o focal indicads 1o presante Contrato serem consideradas
validas e eficazes,

257 Ficam fazendo parte integrante e indissocidvel deste instrumento,
coma se nele estivessem transcritds em fnteiro teor, o5 seguintes documentos, ora
rubricados pelas Partes contratantes, constantes dos rESPactivos AMEXDS:

i} Projeto Basico — Aned [

i) Matricula - Anexo IT;

i}  Regulamento de Liso do Imovel — Anexa L

W)  Memorial Descritivo — Anexo v;

v}  Cronograma Fisico — Anexo V; \J\

(vi) Premissas da Pesquisa & Farmato do Relatdrio Amblental — Anexo VI

= Ldd—
A o



Wiy BAC - Proposta Orcamentdria Consalidada — Anexo VI

wili}" Contratos/Estatutos Sociais de todas as Partes e Procuragdo da Fladora
vigentes & data da assinatura deste Contrato — Anexo VIIT;

358 Qualquer alteracio an presente Contrato 6 serd considerada valida e eficaz
se feita por escrito e assinada por todas as partes contratantes.

750 As Partes acordam gque penhum tipo de andncio relativamente a este
Contrato  poderd  ser  feito pela LOCADORA, INTERVENIENTE ou
CONSTRUTORA sem o consentimento prévio @ por escritc ¢a LOCACAT
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CERTIFICA,

a pedido vernal de parts interessada qua , revesdo o livea Dois de Registro Gesal | deste Oficial da
Regiatro & sau cargo . dele Sonsia a matricula ¢o leor seguinte:

LIVRD M= 2 - REGISTRO
GERAL

Hitha

16" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVES
de Sko Paulo

r,.ltuutlbtll"'

e L

INGVEL:- UN TERFEND, DESTGRADO COMO LOTE WO 1, situnde no m]
tigo Bitio Dosssave, no 319 aubdlstrito-Piritche, com a drea
de 68,4E1,56m2, gue assim se desocreves- Principis em vm poge-
ko do elinhemento da Vie Aohenguera, cistanbs 50,00m do elxo
da via, sentids intericr-Capital, d skante 363,10m da intep-
secgdo da Via Athsnguers com = Avernids Mutinge; deste ponto-
lormando um angulo de 1119 segue a distencis de 120,70m, og-
de confronte com dntonis Secco de Almelda, abe o Ennt.u onda-
dobra & direita formends um éngule de 1028 08" 2oh e E2ENE =
§ distanois de hl.'i:nzsi onde debra B saquerda, forzandc um --
Engulo de 2208 58 segue a distancia de %3 95m, onde ocog
fronta com Antondc Seceo de Almeida, atd o ponto onde dobra-
& direlta formando um angule da zlgli 15" g segus A distancias
de 257,00m, onde confronta com B £res de anto Refloreg|
terents Empreendimentos e Azsesaoria Lida, até o ponto onde-
dobra & direita formande wm angulo de 35" o gapus & -
tandls de 17,00my onds confronte com & drea werde da Prefel-
tura do Mundeipio de o Paulo, atd o ponto onde dobra & 4l-
reite, formande um sngulo de A58 30" & segue a distancin de-
GEEEm, onde confronte com a Area de An o Sacoo de Hlmeids
2L ¢ ponto onde dobra B asguards, forsands tm de = =
| 2722 521 ¢ segue a distempia de 20,30m, onde deflete & direl
ta formendo um apgulo de 1702 07! & sogue & distancia de = =
E-ETU:JmH onde deflete a esquerda formende um engolo de 18532 -
08! 30", & sepue 8 @dstsnels de 83 00m, cnde dobra = ssquag-
da formsndo um angulo de 2508 O4! .)ln" & gegue & distancia da
70,48m, confrontande nestas extonsfes com Antomio Beceo de -
Jlmelda, ate o pante onds encontra o elinhaments da Avendda-
Hutinge, seguinde peor este em diregdc a Via Anhenguera, a --
ddatancls de 20,00m, onde dobra a ita formando um angulo
de 1012 207" & asgue B distancia da 73,00m, onde confronta ==
G:E a area verds da Prefeiture do Hu::lad.p;.u de S&c Panlo, --
ate o ponta onde dobre & eequerda, formandes um de = =
28k2 30" seguinde entd@o wma linha om curve pars & direita na
digtancda de ]_lg-lil:rm, ate o ponto onde deflete & @equerds am
curva na distapcds de 12,00m, seguindo em linha rete A =
digtencie de 18,00m, até ¢ pénto onde deflete a esguerda, --
peroorrends em 1inna reta a distanecla de 16,00m, neste ponte
_d.arlet.er & diredts em ourva ne distancia de ﬁ? ﬁﬁm., até o pon
to onde deflete & esguerda em ourve mrmmn&o 8 digtansia~
de 9136111 e aleanca o alinhemento da faixe de dominio do DER-
da Via irhanguera, confrontands sm toda essa extensio A=
drea vorde éa Prefeitura do Municipio de S8 Paulo

1=

] Sao Paule, 15 de janadro da 1.988

r d da =
fI-B}:H g dﬁgdt: %_:murmnﬁu pelo rhaments da faixa de Eﬁ-
mindc do a Anhenguera, & _distanoia de 2 -
_gagggtu onde gpe indeiou i%sﬁdqﬁg{‘ RN, %

IBTARIA: - INCHEMENTO INFORMATICA 5/8, (em liquidaqlio e
: (eomtinuae no verag) A
Feua Pamslona, 15685 Jd. Pauista - CEP GMIE-T - 330 Pauko - FopaFas 37850678 - wiew Srioer b

s Imdwsa

$2® Picked o Reegr sin @
Comara de Sin Pes

i i 111278 - a8 ERBART

Pic: DOCDT /00030
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_,_Flchn y

_aﬁtra piel), gom géde & Fus Barfo de };‘.:%:ljtiniggu n@ 151,

| 92 an nesha
50,658, 58/0001-23,

| 1.987,

apital, inserita no COC, gob rmers - = =
CONTHISUINTE:- OFH,085.03h9-5
AEOTATRO ANTERICH:- Metrlouls nimere 30,699, deste.

~—=— i

0 OFICYIAL,L . -, ‘_;}p_ﬁﬁq_ 2 AL LR ;,_1;,.

H-La’ 'le-ﬁﬁ"_.- ;-ar sscrituce datade 46 21 de desenbra de —-

o 2,250 : Ils, dag notag do 5 tebeld desta
Capital, a propristaria rugnﬁm'm INPORMATICA 3/A, f(em 11 -
quidaglo extrajudicial), Jji gualifisada, dsu o imdwel chisto
desba matriculn, em hipoteca & favor do EANCO CENTSAL DO BRA
g1L, Mtaﬁﬂi i‘iderll com pade am Breeilis-DF, para garag-|
tia da di constd tulda pelo BANCO ATXILIAR 874, (em ligui
dagBn extrejudieisl), com séds & Mus Boa Vista n? y Deste
Capital, insordita no CEC/MF sch n® 60,585,100/0001-T4, no va

| 11.6%

| tando qus no terrenc foi construido um prédic que recebew n::-l

lor de EZ#?.GI?.MD.MD,M, morescida de corragds monetarias
de poordo ooe o Indice de variacds das Letras in Haneo Cepn -
tral no periods ou de outras indices afisial que oz venmha --
substituir, meis juros de &% ec eno, scbre o ealde davedor -
&fualizado, capltalizado wmualmente inclusive no praze de cg
rénela, pagavels por meio de 00 prestagdes iguais e songecu-
Tives, com vencimento magﬂaﬂmmt&, em 15 de abrll de ==
1.989: 15 ds cutubro J!I.e 1,589; 16de sbril de 1,9901 15 de cqf
tuoro de 1,990; 15 de ebrdl de 1.991: 19 de outubre de 1,99
15 de abrdl de 1,952; 15 de outubro de 1,992 o 15 do abril =
de 1,553, ne forme prevista no tituloj A hipoteca & também -
Ea.r'am.ma por outroz imdveisz,- Bdo Faulo, janeiro de -
+988,- 0 escrevente mtorizade, e

L

ar-af
de 1,

R

i .- Conforme requerimenig datado de 08 de julhe-
y 2 faita a presente mverhagdn, & fim de fiear comg-

ngé L.gjguga Avenide Mutings, com a frea construlds do - - --

(B0mZ2, composto de 13 blocos; © que sé comprova pelo -
Auto de Comelusdo n® 0QL97/6, expsdido ex de mals de ===
1,58L, pela Prefeitygra do Munioipio de 880 Paulc, e pela Cep
tiddo Negativa de Débito- COKD, scb nfl 773,005 - série A, ex-
pedida em 04 de feversira de 1,988, pelo TAPAS,- Velce da --
construgle 0Z$233,134,503,97.- 88c Paule,03 de agosto de --
1.988,- O aearevanta .d.ut.ﬂrizla:lﬂ,e B ek, b

B-3/ T1,664 .- Por instrmecio partiouler detado de 15 de -
outubre de 1.990, mditedo por ocutro em 15 da outubro da = =
{aontinua na floha n2 2 )
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SmAL dn St Paule

~matricola

Hene——
l Tl.E64 [ 2 ] S&o Pauk, 30 de povembro de 1.990

= | CORT o PIO o =

1.9%0, & proprietdria INOEEMERTO IFFORMATICA B/A. (em liqui
| dagac Ordindrie) com sdde nesta Ospitel, & Bus Berdo d= Tta
| patinings n? 151, 79 ender, imecrita mo OGCAMF sob mimaro -
| 50, 658, 524 /000123, deu o imivel oz LOO y & fevor do SER
VIGO BO0IAL DA INDUSTRIA - SBE3I, com seds neets Capdtal, &
4venide Penlinte n® 1,313, 68 snder, inecrite mo OGO/MF Bob
n# 33. 641, 358/0063-07, com anudnoin do BANIO ATXILIAR 5/4.,
{am liguidegis Ordingria) com sdde mesta Capitnl, & Fus Boa
Vistz n® 192, ineorito no OGC/MP ach n® 60,085,100,/0001-74,
palo prazo de 36 (trinta & Beis) meges, iniciandn-se mo dia
15 de outubre de 1,990, e terminando po dia 14 de outubro =
dm llﬂ&jj B O HEFELIBI mnaal mﬂ"—ﬂl da MN,EQ}.S{-’?.E&. —
correspondents a 315,000 BT 's; so velor nominal de - — —
65,6465 am 01 da eutubro de 1,990, gque o looatdric ss - -

da mis vinoendo, o qual serd reajustede trimestralmente, pe
1a verisgio nominel do EIR (Bonus do Tescuro Nagional) coor
ride no pericdo, ou por gquelguer oukra {ndice gqus viar & —
subatitui-las 0 locedor, durante a vigencia do presente con

obriga a pRger entecipadamente até o quinto dis tdl de ug-]

trato 8 ulteriorea rencvagies, mecsnhece o 4d mo lsoptdrio-
o direito de proferdncie ne mguisigdo 4o imdwel & suas ben~ |
foitorins, na forme dom Artigos 24 e 25 da Tel nl &, 549/75,

| car conmtando qua a INCREMERTO INPORMATIOL 9/4, foi JAimeorzg

e mgu:l.a_n locagio predisl urbana) na forms previnta no -
ftulo.~ S80 Paulo, 30 de novembro de 1,9%0.- O escrevente-

sutorizads f
i monang. @0 ) Y.,
AT-47 Tl. 864 - Conforme uerimento datado da 04 da fave-

reiro de 1,992, ¢ feito a presente averbago, a fim de fi -

rade pelo BANIO AUEILIAR 5/h. , (em liguidsgdo ordinsris), -
0 gua Be¢ comprova pala At da Asaemblels Geral Bctraording-
ris, reglizeda em 31 de outubre de 1,990, registrada na Jum
ta Jamereial 4o Bstedo de Sao Peule, gob n? JUUESP, - - - -
1.050.264, am 12 de novembro do 1,990, miblioada no Diario-

Oficial do Botede em 17 de novembro de 1.990.- Bao Peulo, -
17 e fevereize ds 1,992,- 0 seerevente amtorizade,

< (continua no verso)
Fiaa Pamgions, 1336 - Jd. Peudsts - CEP 405002 « S0 Pasio - Fona/Fa 32180536 - waew: 16n som e

o Fayube ds Indunsis
Commy @0 550 Fogw - BF

AT Ciicla

i 11127545 B88ASSE

sa e #7

Py 0000 SO0

6°RI O0BRRLEE

fitha

("niee ) ( e.)

[
AV-5/ 71.564 .- Conforme requerimanto datado de 04 de feveg-

relro de 1,092, 4 feite a presente averbagio, a fim de Ii -
car conatacdo que ¢ BARGO AULILIAR S3/4.; fol incorvorads --
palo AUZILIAR 3/A., 0 gue Be comprova pela Ata da Assemblei
| Gerel de Irensformepfic de Socledade por Quotss de Responss-
| bilidads Idmitsda em Egciedade Anoniza, reslizads em 05 de-
outubro de 1,950, megistradn na Junta Comeroial do Estaio -
| de B&o Faule, sob &f JUOESP. 1.046. 394 em 05 de novembro de
1.990, puklicads no MHerio Ofinial do Eatedo em 23 de novem
bro dg 1.990.~ Seo Paels, 17 de feversiro ds 1.992.- 0 a8 -

| erevents smicrizade, e _h{?i:‘"
e . mada Whras,

AV-6/_T1.654 .- Ooaforme sscrltura dathda de 11 ( onse ) —
11 de margo de 1,992 (livro 2,259=1a.097) das noies de 18-
Tabellifio deatn Capital, § felts a presente averbegio a fim-
de ficar conetande que, o imdvel cbjetc desta matricula, --
atuglmante moha-se cadestrudo ne Prefeiture do Municipio de
Bas Paule, pelo centribuinte né 078.005.0366-5, o que se —
comprova pels certldic af DW,004/92-4, expedida em 09 de -

margc de 1.392, pela citeda Prefeiturs,- Sao Paulo, 93 _ de |
abril de 1.992.= O escrsvenis autncrisﬂdnﬂ y E>v.‘_ |

1, septa matricula, am virtude de autorisagde do credor, —
nog termos da escriiure datwds de 11 ds margo de 1,992 (1i-
| yro 2.2%0-F13.097] das notas do 1R Tahelifo destm Capital,-
ool relagho ao imdvel cbjeto desta masricula,- S8o Paulo, -

03 de sbril de 1,992.- O escrevente autorizado,

Al e P mmaien s Sl e

T
AV-3/ .= For escriture datads de 11 de merge de - —
|1.592 (iivre 2,259-£18,097) das notas do 18 Tsbelids desta-
Gepitel, AUKILIAR 8/A., com sede nesta Oapitel, & Avonids -
Hepublica do Idbane n® 635, ineerita oo COC/MP ach mimerc -
53,406,857/0001-00; = o BEEVIGO S00IAL IA INDUSTETA - BESI,
com sede nesia Ompltal, A Avenida Paulists nt 1.313, 38 en-
der, inserits no CBC/MP =ob n@ 33.5641.358/0083-07, de comm
€ plens acorde rescindiram o contrato de IOCAGRO registrado

AY-T/ TL.664 .- FICA CANCELATA & hipoteca regiatrada sch nl-|

gob nfl 3, nesbts matricula, o qual fioca em consaguencia afl~ |

{oontinups na ficha nR 3)
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i de Sho Paule
r.-rnulrlq-lu Meha
| 71,654 ] ( 3 ] G#a Pailn, D3 de abril de 1,992
(% L'
(oortinuacio da ficha afmers 02 (D0IS) - - — - - ------ |

caladn.~ 830 Paulc, 03 de sbril de 1.992.- 0 epcrevents
A i i m«%h

D8,/ 71.6E4 .- Por ssoritura de venda e compra datads de 11.-|
de margo de 1,992 (livzo 2.295-#18.097) Sas notas do 1P Tabel
liip deeta Capital, feita com a cliusuln de PACTO COMISSORTO|
egtipuladn entre as partss, de scorde com o que esbatuc o =
artigo nimers 1.163 - pandgrafo dnice, do Jodigo Divil Braai
lairc, a proprietdris AUFILIAR S/k., J4 qualificada, trang -
witiv o imével & SEAVI{O SOUIAL DA INDUSTRIA - BBST, com so-|
de nestu Capltel, A Avenida Pauliste n@ 1,313, 3% sndar, ing
erita no COC/MF sob n® 33.541.353/0083-07, com intervenisn -
2la do BANGO DAASTIETRO COMEROIAL S/h., oom sede na Rus 9 no
242 - Jentru, Comsrcm de Golpnie, Fetede de Golms, ineorito-|
no QG0/MF sob n¢ 13.004.577/0001-13, pels pregs de Or— - —|
Cr$22.764,184 979, 60,— Sio Paulo, O0F  dn sbril de 1,997, O
escrevento Bfu*j|:u:'.f.m|.afl,:|,£}h'_L

s, S iy 5

[
AV-10/ Tl,654,~ FICA CANCETATA, a CLAUSULA DE FAUTO QoMT3ad |
3L0y referida no rvegistro nt 9, deota matrfeulay nos termos |
da padritura detade de 13 de sbrdl des 1,992, 1ivre 2,959 —
fle, 162, deo notes do 12 tabelifio deste Copital.- Sie Pas
| 1oy _O7 de maioc de 1,892.- O eocrevents sutordigado, =

. Eb‘:hﬂ-ﬂ- e lﬂ-‘h—é“}h"‘-‘-

AV-117 71.664.- Da eseritura referido no registra 0 12, desta matriculs, e
Comprovante de Inserigo e de Situeglo Cadastral, emitida em 04 de
dezembro de 2,006, pela Secretaria da Receits Fedoral — Ministétio da
Fazenda, SERVICO SOCTAL DA INDUSTRIA - SESL, atualmente
acha-se inscrita no CNPVMF sob n® 03.779.133/0001-04.- S3o Paule, 22
de dezembro de 2.006.- Escrevente substituto,c,. .. .5

L EN

{Dora Maria de Oliveira Penna). -~

R=12/ 71664 For escritura de vends compre datada de 27 de |
novembro de 2.006 (liveo 3.665 - pdgs, 171/175) do 13° Tabelifo de - - .
(continua no verso)
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Moias, desta Capital, a proprictiria SERVICO SOCTAL [2A INDUSTRIA
— SESI., com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n® 1313, 3° andar,
inscrita no CNPUMF sob o® 03.779.133/0001-04, a qual apresentou a
Certiddo Negativa de Débite - CND sob n® 67762200621 003030, emitida
em 20 de cutubro de 2,006, pelo INSS, bem como a Certidae Conjunta
Positiva com Efeitos de Mepativa de Diébites relativos a Tnibutes Fedarais
e & Divida Ativa da Unifio, emitida em 06 de novembro 2006, pela
Secretaria da Receita Federnl, Ministério da Fazenda, (ransmitiu o imavel
2 WTORRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S5.A. com sode
nesta Capital na Rua Georg~ Eastman, n* 280, sala 60, inserita oo
CNPIMF sob n® 07.875.234/0001-21, pelo prege de RE13.T00.000,00.-
S3e Paulo, 22 de devembro de 2.006.- Escrevente Substituto, ------
{Dora Maria de Oliveira Penna)

[, LS ui:':j-—-.

R-13/ 71.664,- For escritura datada de 30 de janeiro de 2007 (livra 5355 -
fls. 176/182) do 24° Oficio de Motas, da Cidade do Rio ce Janeiro, Estede
do Ria de Janeiro, a propristdria WTORRE EMPEEENDIMEN ros
IMOBILTARIOS §.4, j& qualilicada, a qual apresentou a Certidio Negati-
va de Débios UNT n® 037372007-21003030, expedida em 17 de janeiro
[ de 2,007, pelo INSS, bem como o Certidio Negativa de Tributos = Contri-
buiptes Federnis expedida em 26 de janeiro de 2007, pela Secretaria da
Receita Federal, Ministério da Fazenda, transeritas no twle, deu o imével
em primeira fnica ¢ especial hipotsca 4 favor do BANCO SANTANDER
BANESPA 8.A, com sede 34 Rua Amador Bueno, n® 474, nesta Capital,
inscrito no CNPIMF sob n® 90400 B88/0001-42, o canvénio de abermurs
de credito, que estzbalecen oz termos e condigdes da emisslo pela compa-
nhis de 100 Cédulas de Credite Bancério, no valor de RE300.000,000,00,
¢ prazo de vencimento das CCB ¢ de 3(cinco) anos a contar da date de
desembolso das OCB, qual seja, 30 de janeivo de Z.007, com vencimento
final em ©1 de jansiro de 2.012, As CCB fardio jus a0 pagamento de juros
remuneratanos de 6,0% ao ane, a partr da dama de desembolso incidentes
sobre seu valor de face & amalizado com buse na variacin do Indice Geral
de Precos do Mercado, conforme divulgado pela Fundegio Getulio

Vorgas, O pagamenta do valor do principal das CCB sera feito de u - - |
(continua na ficha n® &)
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I S8 Paal, 05 do novembro de 2.007

[Tconfinuagao da fcha n” 3}
| nica ver na data de vencimento ¢ o pagsmento de remuneracio das CCE
serd efetuado da sepuinte forma: 1° pagamento 1% de feversiro de 2009, 2°
| Pagamento 1* fevereiro de 2010; 3° pagamento 1* de feverciro de 2011; 4°
| pagamento 1" de fevereico de 2012; ne forma prevista no titulo.- Figurando
comue mlerveniame OLIVEIRA TRUST SERVICER 8.A, com sede na
Cidade do Ric de Janeire, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das

hipotecaria wdos as suas acessbes, construpdes ou melhoramentos gL
vierem a ser Pg:_'egndaa a0 imdvel.- SEo Paulo, 05 de novembro 2.007.-
Escrevente substituto, sfe i wr. - {Clovis Fernando de balo).

| AV-147T1.664.- Conforme requerimento datado de 14 de agosto de 2004
€ .ﬁ.lta da Assembléin Geral Ordindris e Extraordindria realizada em 30 de
abril de 2.007, reglstrada na Junts Comerclal do Estado de 880 Pavlo

JUCESE - sob o 339.415/07-1 em 12 de setembra d= 2.007, publicada no
Diéric Oficial do Municipio ert 15 de sctembro de 2.007, 0 BANCO
SANTANDER BANESPA S.A., tove sua denominagiio social alternda
para BANCO SANTANDER 5.A.- Sa0 Pauliy, 13 de outnbro de 2008.-
Escrevente Suhstituto,, (Dora Maria de Oliveira).

et = | P

AV-15/ 71664 - FICA CANCELADA a hipoteca registrada s0b n° 13
nesta matricula, em virtude de autorizagio do credor BANCO SANTAN.
EF.R S.r;; ngetite oo CNPIMF sob ndmere $0.400,888/0001-42, nos

LTINS requerimenta datado de 14 de agosto de 2008.- Valor
RES00.000.000,00.- 530 Paulo, i3 de pwrubroe de 2008 Escrovente

Ameéricas, n® 500, Bloco 13, aaln 205, Bara da Tijwca, inscrita no |
CNEVMF sob o 02.150.453/0001-20.~ Incorporando-se desde jd a garantis |

|

i

o

sudstitulos, |, | oo .L;,}__ {Drera Maria de Oliveira Penna),

- : |
B-16/ 71664~ Por eseritura datada e 24 do merga de 2009 (livio 3932 — |

pags. 1954202} da 13° Tabelifo de Notas, desta Cami igtdria |

] & MNotas, des pital, & proprietdria
‘JrT_DRRL-‘ EMPREENDIMENTOS INMOBILIARIOS 5.4, ji qualificada, a
qual spresentou & Certid &> Megativa ds Débitos ralatives as Contribuiglies |
[ Previdencidrias & us de Terceiros CND sob 1 0028620608:21200234,-

| {eontima no VErS)

[Fua Pampicna, *383- J2 Pauist - GEF 09405002 - 530 Paule - Femn¥ow: 3M 30508 - www T8 com by

W Cicind o gyl o el
s cw 38a Fodo | 5P

i 1127-6-24 688490
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matrieula flcha
[ 71664 [ A j
weren

amitida em 13 de outubre de 2008, bem como Cerdan Conjunta |
MNegariva de Deébites Relalivos a Tributos Federais e 2 Divida Adiva da
Unifio, emitids em 19 de margo de 2009, ambas oxpedidas pela Secretaria
dian Receita Federal do Drasil - Ministéric da Fazenda, transcritas no timlo,
| deu o imével em primeira & especial hipoteca a favor do BANCO DO
BRASIL 5/4., com sede em Brasilia-DF, na SBS, quadra 01, Bloco [
lote 33, Edificio Sede T, inscrito no CNPIAME sob n® 00.H0.000/000 ] -
9|, por sua Apéncia Corporste SP 3062 (8P, nesta Capital, ingerita no
CHNEINT 2ol n® O0LKD.000/1 787-36, até o limite de RS"‘LTED.I:}[ID,U_D. A
presente hipoteca garants o pagamento de todas us obrigagies contraldas,
s que venham a ser contraides, preserles e fomras, pela outorgenis
junte ac banes, pelas agencins ou dapendéncias dests ultimo simiadas no

agroindisirias, comerciais, & importaghio, 4 exporlagho, industriais,
udinntamentos sobre contratos de cémhio (ACC ou ACE) & pres.tac;.?n :1_::
garantias banearing, contralos em moeda estrangeira ou nACIONAL

Brazil ou ne extorior, inchusive por empréstimos, financinmentos rurads, |

formalizados por titulps de crédito ou contratos, ﬁl..'ulzll:ln desde jd
reconhecidos pela outorgants que as estipulagbes contratisais ou cedulare:
eatarlo caraclerizadas nos respectivos instrumentos, weé o limite globaul de
| mEz1.700.000,00, supre mencionsdo, estabelecem. em 24 de margo do

2019, o vencimento da presente  hipoteca, ficande no  entano

enprossamente ajustade que a garanlia hipotecatia ora constituida |

subsistind integralmente enguanto ndo forem liquidades wdos os débitas,
inclusive despesas sxtrajudiciais & judiciais. decomentes dasf operagiies
futuras 2 olg vipeuladas- Incorporando-se, desde __ié.. na hipoteua O3
comslituida, compreender-se-fn, slém do bem acima _rlmuntu,- oulrag
henfeilorias a eles acrescidas nn vigéncia da presents hipoteca, come ae
| descreve: edificeciio em constragéo ne sistema pré- moldade ‘“T‘th—Llp_ 1
eom dres construids de 10,842,00m7, bens Wdos csses quc niio poderdo
ser retirados ou inutilizados sem o consentimento do BANCO, na forma

Drora Merin de (liveira Penna)

|:_|-...n_._.-; AT v R

]

(CONTIMNUA ™A FICIIA N° 5)

prevista oo titule.- S8 Faulo, 03 de abril de 2009 Escrevents Substimtn, |

By
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(CONTINUACAQ DA FICHA N° 4)

AV-17( 71.664.- Conlorme escriturz daada de 29 de abril de 2009 (livio
3946 - prgs. 043/043) do 13° Tabelifo de Notas, desta Capital, 1 devedo-
ra WTORRE EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S5.A. ¢ o credor
BAMCO DO BRASIL 8.4, jé qualificades, aditaram a escritura registra-
da sob 1° 16, nesta matricula, tendo por ohjeta retificar & ratificar a cliu-
sula terceira da referida escritura que passn a ter a scguinte redagiio:

TERCEIRA: A presentz hipoteca garante o papamento de todas as obri-
gapies contraldas e as que venham a ser conbraides, presentes © firuras,
pela (UTORGANTE junte as BANCO, pelas agéncias ou dependéncias
deste dltimo situadzs no Brasil ou ne exterior, inclusive por empréstimas,
finapciamentos rurais, sgroindustriais, comerciaiz, & importagdo, & ExpoT-
tagdo, ndustriais, adiantamentos sobrs contratos de cambio (ACC ou
ACE) e prestagiio de garantias bancarias, contralos em mosda estrngeim
vu nacionzl, formalizados por Tlulos de Créditoe ou contratos, ficando
dezde j4 reconhecido pela OUTORGANTE que as estipulagfes contratu-
ais ou cedulares estarfio ceraclerizadas nos respectivos instrumentos até o
limitz global de RE27.000.600,00. Paragrafo (nico ~ Para fins de especia-
lizagdo da hipoteca, os encargos finanueiros ¢ o prazo de pegemento se-
rdo aqueles estabelecidos nos instrumentes de erédito de cada operagio
que vier a ser contratada, As partes, sem dnimo de novar, declaram que 4
escritura em referéncia fica ratifiends em todos o seus termos, cléusalas
e condigBes nito cxpressamente alterados por este aditivo, que dgquels se
integrs, formando um todo (nico e indivisivel pam todoz os fing de dired-
to.- 580 Paple, 15 de muio de 2009.- Escrevente substituto, ------

G e Ln}--._._ {Diora Maria de Oliveira Penna)
AV-18/71.664 - Da escritum referids ne registro a® 19, desta matieuls e

Ata da Assembléia Geral Ordinaria e Extraordindria realizeds em 26 de
merge de 2010, registrada na Junia Comercial do Estado de Séo Paulo —
JUCESP =ob n* 126.134/10-Tem 12 de abrl de 2010, a WTORRE
EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, teve sua denominacio
social alterada purn WTORRE PROPERTIES S/A.- S30 Paulo, gq de

cutmhre de 2010 .- Escrevente Substimtogg : (Dora
Maria de Oliveira Penna). & %ﬂmﬂma o veTso)

Fum Pampioes, 1580 -1, Paukod - CEP 11405002 - 530 Paulo - Fossime: IGAA-05 - w16 oo b
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B-19_71.664.- Par escritura dateda de 13 de setembro de 2010 (liveo

4.109 — pags, 129/158) do 13° Tabolifio de Motas destm Capitel. a
proprietaria WIORKRE PROPERTIES S04, com sede nesta Capital, na
Bua Cieorge Eastman, n® 280, sala 6, Vila Tramontano, inscrita mo
CMPIMF sob n® 07.875.234/0001-21, a qual spresentou a Certidiio
Megativa de Débitos relativos 4s Contribuigics Previdencigrias o is de
Temeiras sob n” FBR2010-21200234, emitida em 21 de junhe de 2010,
bem como a Ceridio Conjuma Nepgativa de Débitos relobivim aos
Trihutos Federais e 4 Divide Ativa da Unido, emitida em 21 de maio de

| 2010, ambes pela Secretaria dz Reeeita Faderal do Brasil-Ministério da

Fazends, franscritas no Hlolo, deuw o imdvel desta matricula em 2* ¢
anpecial hipoteca a faver de PENTAGOND 874 DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na {idade do Rio de
Janeiro, Estado do Ric de Janeire, na Avenide das Amérieas, n® 4.200,
bloca 4, sala 514, Barra da Tijuca, inscrite no CNPIME sobh o
17.343.6820001-3%, parm a parantia da  divide no velor de
RE90.000.000,00 acrescido de juros correspondentes a 130,0W0%: das Lisas
mediaz didrias dos depasitos inlerfinanceiros de um dia dencminada
“Taxa DI over extra grupo”, expressa na fotma percentual so eno, base
252 diaz uteis, caleulads e divelpoda diariements pela CETIT no
informative didno, com pagementos semestrais, sende o primeiro devico
emn 30 de marco de 2011 e o Gltimo sm 30 de setembro da 201 5, na forma

| prevista no thule- Incorporando-se, desde ji, tadas as henfeitorias,

acecsfas, malhorae, construpies e tudo mais contido na presente imavel,
bem como as que de Tuture vierem a ser nele introdueidos.- Figurendo
como devedorca solididos:- WTORRE IBP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede ne Cidade do Rio de Janeiro, Hstade
do Ric de Jancito, na Rua Lauro Muller, n® 116, sala 3305-C, Botafogo,
insorita no ONPIME  sob n®  03.622.631/0001-30; WTORRE
TECHPARK EMPREESNDIMENTOS IMOBILIARIOR LTDA, com
sede nestn Capitel, na Rua Georpe Eastman, n® 280, sala 15, Vila
Tramontano, insciita no CWNPIOME sob n® 07.3TREIZA0C01-30 &
WTORRE CAJAMAR DESEMNVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
com sede nesta Capital, ne Rue George Lastman, n® 280, selz 96, Vils

| Tramantana, inscrita no CMPYME sob n” 09.087.238/00{1-70.- Hipoteca
|

{eontinus nz ficha o® &)
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71.664 6 l B Felia. 04 de outubro de 2014,

16.% ficial do Registro de Iméveis do Copital

{comtinuagio da ficha n® 5)

csse também gerantida por oulrof iméveis constantes da mencionads

escrilura.- 880 Paulo, (4 de cutubra de 2010.- Escrovente Substituta, -.-.
i e ) {Drara Maria de Oliveira Penna).

AV-I0/ T1L664.- FICA CANCELADA a hipoteca registrada sob n® 16 ¢
| constante da averhagio n° |17, nesta matricula, em virtude de autoriZagio
de credor BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPIMF sob o°
00.000,0000001-91, nos termes do raquerimente datade de 13 de
[ Entfr;nhr%de 2.010. ;.-"a]ar R321.760.000,00, - 540 Paulo, 01 de margo de
2,011, = Escrevente Substinea,. . ; 1
de Oliveira Penna), P e e g

AV-11/71664.- Conforme requerimente datado de 13 de janeiro de 2012
€ Ata da Assemblein Geral Extraordinéria ronlizada em 32 de novembro
de 3071, registrade na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo —
| AVCESPE sob n® 33.821/12-4, em 12 de janeiro de 2012, a WTORRE

PROPERTIES S/A, teve sua denominagdo social alterada pera ONE
| PROPERTIES 5/A.- 880 Paulo, 12 de julho de 2012- Escrevente

Substituto =5 (Drora Maria de Oliveira Penna),

P

| AV-22/ 71.664.- FICA CANCELADA a hipoteca registrads e ]
esta matriculs, em virtude de sutorizagda 6 i PENTAGONG, SiA
DISTRIBUIDORA DE TiTULDS E WVAIORES MOBILIARIOS
inscrita no CNPIMF sob n° 17.343.68240001-38, nus termos du
requerimento datado deé 26 de  setembro de  2012.- Valoer

de novembro de 2012 .- Escrevente

Substituta, (Dora Maria de Oflivedra Penna),

e v

gV—E}I 71.664.~ Conforme requerimento datads dee 11 de setembro de
012, Atas das Aalfmnb]tim Gerais Extraordinrias realizadas em 29 de
F:Ua;;u de 2012, n_lgmn'nda.s nta Junte Comercial do Estado de Sio Paslo —
-ESP sob 1% 180 454/12-2 ¢ 180.455/12-6, ambos em 25 de abril de -

{cantinga ne verso)
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e,

2011, registrado no Junta Comercial do Estado de S5#o Paulo = JUCESF |
em 25 de abeil de 2012, & proprietiria ONE PROPERTIES 8/A fo
incorporada pela BR PROPERTIES 84, com sede nesta Capital, na
Avenida das Nogles Unidas, n® 12,495, 18" andar, conjunto 181, Tore A,
Centro  Empresarial Bemini, inserita  no CNPIME sob  o° |
06.077.751,0001-49 - Valor R$49.941270,62.- Sfe Paulp,_ 13 de l
1
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novermnbro de 2012.- Bscrevente Substituto., . _ . o) s

(Dora Maria de Oliveira Penna},

R-24/ TL.664 - Por escritura de vonda ¢ compra datada de 11 de junho de
2014, f_lli-fm_-ﬂiﬁ - pdgs. 371) do 147 Tabelifio de Nolas, desta Capital, |
expedida cletronicamente nos termos do provimenia CG r® 1172043, de
16 de abril de 2013, da Comregedoria Geral da Justiga, 2 .p'l'ﬂprlul.ﬁna BR
PROPERTIES §.A. com seds nesta Capital, na Avenida das NagBes
Unidas, n® 12495, Centro Empresarial Berrind, Torre A, Torre MNaghes
Unidas, 13° Andar, Conj. 181, Brooklin Mava, 1:!15~"1'Llif no CHELMF _s,ni:
o D6.977.75 1/0001-49, 3 qual apresentou a Certido Negatlva de Dél?ttng
relativos a3 Contribuipbes Previdencidries a2 dc Terceiros CWND sl:m |
9252014-8588875], emitida em 18 de janeiro de 2014, bem como |
Certikzo Conjunta Megativa de Déhitos Relativos & ‘Il“nl:rutus Federais eﬁa
Divida Ativa de Unido, emitda em 21 de main Id-: Eﬂl1-_1, a_'_.'nl:r..z [
expedidas pela Secrctarin da Receita Federal do Brasil - MI'TEUI‘TTéBQS dE
Fazends, transmitiv o imével a LPP III EB-H'RJ:.EHD_IM P -
PARTICIPACOES 5.A., com sede nesta Copital, na Avenida Presider |

i i ° o , canjuntos 81 ¢ 62, parts, Edificic
Juscelino Kubitschek, n* 310, 6° 80088 SEOICEE 0 00 1 ssonnnt-2a, |

i MACH CNPIME sob
1K Financial Center, inscrita no 17 de julho de 2014~ |

progo T . o
1 de R$55.573.900,56,- Sio Paula, : 014
Ei:m'antu Substinubo, s s v i el (Dors Maria de (liveira !I,:,,

Pennal. — |

1,664 . e 12 de jeneire de
rasf 71664 .~ Conforme réqueriento datmlo de 12
;.II}I“TIS1 (};‘:iﬁr.am de Comelusie n® =00B/MAF6EE-00, smitido em 23 de

il marco de 2009; & Certificado de
geternbro de 2008, & apostilado em 18 de marg e e |
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(continuagEo da ficha n" @)

Conelusio n? 201300657-00, emiddo em 08 de janeire de 2013, ambaos
pela Prefeipra do Municipio de SZo0 Paulo, e CertidBes Megativas de
[rébitos relutivos 4= Contribuighes Previdenciérizs ¢ gz de Terceiros sob
n“e 010562013-21200325, emitida em 18 de outubro de 2013; e
270532014-88688244, emitida em 12 de novembro de 2014, ambas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil-Ministério da Fazenda, o prédio
n® 4935 da Avenida Mutinga, com a drea construida de 11,608,00m2,
constante desta matriculy, ol objetc de reforma, demoliglio parcial e
acrdacimo de drea, passando a ter & drea total construida de 12.490,57me -
Walor venal de releréneia da reforme RS19.543 387 97 - 580 Panlo, 12 de
fevereiro do 2015.- Escrevents Substituto >

(Dora Maria de Oliveira Pennn). R s e ok KNS

Preactacso: 483705 de 13/10/2016

AV-2671.664- TFoi destecado dests marrleuls, UM TERREND,
DESIGNADO COMO PARTE DD LOTE N°, L, situado no antigo Sido
Rosssmen, no 21°, Subdistrito-Pirituba, que ussim se descreve, caractzriza
¢ confronts: AREA= 606,57m2- Tem inicio no poato 1, com coordenade
UTM N=255349, To224184 C=147476, 54685601, Deste ponto micial,
segue em linhs rets azimube 236% 42° 04" | scomparhando o limite da
ﬁ[x? de dominic proposta, confrontando pom & drea remenescente, numa
d.!ala.m:ia de 1,62m, até chegar ao ponto 2; do ponto 2, onde deflete a
direite, scgue em linha reta azimutz 241° 06" 03" , acompanhanda o
limite ds feixs de dominio proposts, conlfrontendo com a dres
remanascente, numa distincia de 4,12m, até chepar ao ponto 3; do ponto
3, onde deflete a esquerds, segue em linha rata azimute 240°, 42 o7,
acompanhundo a limite da faixa de dominio propests, confrontande com
B firca remanescente, numa distincia de 3,52m, até chegar ao ponto 4; do
ponte 4, onde deflete o direits, segue em linha retn weimute 2447, 47° 3487,
acamnpanhando o limite da faixa de dominio proposta, confrontando com
£ dred remanescente, numa distincia de 5.00m, ats chapar a0 ponto 5 do
pornto 5, onde deflete & esquerda, segue em linha reta azimute 241°, 46

35", acampanhando o limite da faixa de dominio proposta, confrontundo
com @ dres remanescente, numa distincia de 15, 78m, até chegar a0 parnto
( CONTINUA NO VERSO ) |
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#, (0. ponto &, onde defleiz a dircite, segue em linhe rets azimute
314%.33" 39"  peompunhando a linhe de diviss, confrontando com a
Prefeitura Municipal, numa distincia de 4,78m, até chegar ac poate 7; do
ponto 7, segue em linha reta azimute 314° 33" 39", acompanhando a
linha de diviss, sonfrontando com a Prefeitura Municipal, numa distineia
de 5,99m, até chegar ao ponto 8; do porto 8, onde detlete a esquerda,
sagua em linha rets azimute 314°% 22° 43", acompanhando a linha de
divisa, confromtando ¢om a Prefeiture Municipel, muma distdncin de
| 31,3m, até chegar so pamto 9; do ponto 9, onde deflete a esquerda, segue
em linha reta azimute 105° 02° 13" , acompanhando o limie de
desapropriagiic, confrontando com a drea da revisfo 01%, numa distincia
de 46,3m, alé chegar ao ponto 10; do pento [0, ssgue em linha reta
apimuta 1052 02 137 | acompanhando o limite de desapropriagdo,
confrontando com a drea da revisfo 014, numa distincia de 12,5m, até
chegar ao pomto iniciel, perfazendo & drea de 006,37m2, em virtude de
desapropriaglo, originando & matricula n®. _168.264 - Sfo Puulo, 03 de
novembro de 2.016,- ESCREVENTE SUBSTITUTO, e, . Ly (Dora
Maria de Oliveirs Penna.

taefio: 491210 de 05042017,

if"':f_';;?rﬁ' 71,664 Fol destscadn dests metricula UM TERR.FNCI,
localizado no Km 14+602,00m da Rodovia Anhenguera, que 2ssim sc
descreve:: Tem imicio no I, com coondenada UTM
N=255297,01 855838 BE=147654, 12516538, Deste ponto inicial, segue em
linha rets seimute 311°3%'217, acompanhando o limite da faixn de

yminic propests, confrontande com a drea remanescenta. nUMA
Esﬁmia 1?&?255;11, até chegar ao ponto 2; do panto 2, onde dsﬂgte a
gsquerds, sepie em linha reta asdmute 29828557, acompanhanco o
limite da Faixa de dominiv proposts, confrontando com & dred
remanascente, numa distincia de 13,27m, até chegar ao ponto % do qurtfr
3, onde defletz 8 ssquerda; segue em linho rela azimute 261546 46",
acomparhando o limite da faixn de dominie propesta, conirontando com
5 drea remanescente, numa distincia de 10,8m awé chepar 2o pnnm‘-ﬂ-: da
ponto 4, oode deflete a csquerdn, segue em linha rets azimute

235%07'54", acompanhzndo o limite da faixa de dominic proposta, -.-
{continua na ficha n* &)
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¢ 2273817, acompanhénde o limite da faixa de dominio propusin,

{continuasio da ficha n® 7)
confrontando com & érea remanescente, muma distincia de 10,46m, até
chegar ao ponta 5; do ponto 5, onde deflete p direita, ssgus em linha ret
aximute 301°39'22", scompanhande o limitz da fabxa de ‘dominio
proposte, confrontande com a dres remanescents, numa distinels  de
31,57m, até chegsr 8o ponto §; do ponto 6, onde deflete & eaguerda,
segue em linha reta azinte 00°22'07", acompanhando o limite da faixa
de dominio proposts, conlrontonde oxm o drea remensscente, numa
disthneia de 3,70m, até chegar ao ponto 7; do ponto 7, onde deflete a
direila, segue em linha rets aximute 314°13*35", acompanhando o limite
da faixe de dominio proposta, confrontando com a drea remansscente,
numa disténcia de 4,27m, alé chegar ao ponto §; do ponto 8, onde deflete
a esquerda, segue em linha reta azimute 278°32'33", acompanhando o
limite da faixa de dominio proposts, confrontande com & drea
remanescente, numa distincia da 49,15m, até chegar o ponto 9 do
ponto 9, onde deflate a direita, segue em linhe reta azimute 300°43'58™,
acompanhando o limite da faixa de dominio proposta, eonfrontando com
4 érea remancscente, numa distincia de 7,04m, até chegar a0 ponto 10; |
do ponte 10, onde deflete 2 esquerda, segue em linha reta azioute
293°18°16", acompanhando o limite da faiwa da dominio propost,
confrontando com u Gres remaneacente, numa distinela  de 6,33m, atd
shegar ao ponto 11; do ponto 11, onde deflete a esquerda, segue =m linha
reta gzimute 276°52°14%, acompanhando o limite da fixe de dominio
proposts, confrontande com a firea remancscente, numa distincia  ds
6.26m, meé chegar 2o ponto 12; do ponto 12, onde deflete a eaquerds,
segue ein linha reta azimule 260702'22", acompanhando o limite da faixa
de dominio proposta, confrortande com a drea pemanescents, fima
distineie de 9,48m, até chegar ao panto 13; do ponto 13, onde deflets a
esquerds, segue em linhn retn azimuie 240°51°04”, acompanhando o
limite de faixa de dominic proposta, confrontando com w drea
remanescents, numa distincia  de 6,48m, aé chegar a0 ponte 15 do
ponto 14, onde deflete a esquerda, segue em linha reta azimute

confrontando com a dren remanescente, numa distincia de 4,43m, até
chegar ao ponto 15; do pento 15, onde deflete a ssquerds, sepue em linhe
{continua no verso)
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rem azimute 30°43°117, scompanhando o limite da faixa de dominie
exislents confrontando com a Prefeitura Municipal de 580 Peolo, numa
distincia de 3,96m, até chegar ao ponto 16; do ponte 16, onde daflete a
direitn, segue em linha rets azimute 35°37'28", scompanhando o limite
da faixa de dominio existente, confontando com a Prefeitura Municipal
de 580 Paulo, numa distincia de 3 96m, até chegar ao ponte 17, do ponto
17, onde deflete & direita, segue em linha rete azimuts 487227137,
acompanhande o limite de frixe de dominio existente, confrontando com
a Prefeitura Muricipal de Sdo Paule, numa distincia de 5,48m, uté chegar
ac ponto 18; do ponto 18, onde deflete a direits, segue em linha reta
azimute 59°37°03", acompanhando o limite da faixa de dominio
existente, comfromando com 8 Prefiitura Monicipal de Sio Paulo, nume
distinzia de 3,08m, ué chegar ao ponto 19; do ponto 19, onde deflaie a
direits, sepue em linka reta arimute §3°39°27", acompanhando o limite
da faixa de dominie existante, confrontando com & Prefeitura Municipal
de SEo Paulo, numa distincia de 80,91m, até chegar to ponto 20; do
ponto 20, onde deflste a esquerds, segue em linha reta azinoe
54%07°597, acompankando o limite da faixa de dominio existents,
confrontendo com & Prefeitura Municipal de Sho Paulo, numa distincia
de 2,36m, aoé chegar ao ponto 21; do pente 21, onde deflete v asquarnds,
segue e linha reta azimute 31°52'58", acompanhando o limite da faixa
de -dominio existente, confrontandn cord a Prefeitura Murnicipal de Sao
Paule, numa distfincia de 3,14m, até chegar ao pontn 23 do ponte 22,
onde deflete & esquerds, segue em linha reta azimute 4255117,

acompanhando o limite da faixa de dominio existents, confrontande com
a Prefeitusa Munieipal de 8Zo Paulo, nume distincia de 3,50m, ata chegar
g ponlo 23 do ponte 23, onde deflste a esquerds, sepue em linha reta
azimute 343°37'16", acomponhando o limite da feixa de dominio
existente, confromando com a Prefeitura Municipal de Sio Paulo, numa
distingia de 1,76m, eté chegar an ponto 24; do ponta 24, onde deflete 6
| esquerda, segue em linha reta azlmuie 3367317377, acmnpanham:llu o
limite da faixa de dominio existents, confrontando com a Prefeilura
Municipel de Sio Paulo, numa disténcia de 33,3m, at?’ chegar a0 ponto
25; do ponto 25, onde deflete g direitn, segus em im]{u-. reta azimule
345°38°46”, acompanamndo o limite da faixa de dominin sxistents, --

{continua na fiche n® )
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(continuagdo da fclia n® §)
confrontanda com a Prefeitarn Municipal de S&o Penlo, numa distincia
de 6.51m, até chegar ao ponto 26; do ponto 26, onde deflete u direits,
segue em linha reta azimute 04°11°14", acompaphando o limite da faixa.
de dominjo sdstente, confrontands som & Prefeitura Municipal de Sin
Peule, ruma distinela de 6,73m, até chegar ap ponta 27; do ponto 27,
onde deflete a direitn, segwe em linha reta azimuta 21°35°577,
acommpanhande o limite da faixa de dominio existente, confrontando com
a Prateitura Munivipal de 580 Paulo, numz distincia de 5,71m, até chegar
a0 ponto 28, do ponto 28, onde deflete a direita, segue em linha rela
azimute 40°14'537, acompanhando o Hmite de foixe de dominlo
existente, confrontando com a Prefeitura Municipal de S&o Paulo, numa
distineia de 7,6m, até chegar ao ponto 29; do ponta 29, onde deflete a
direils, sepue sm linha reta azimute $9°04'01", acompanhando o limite
da faixa de dominio existente, confrontando eom a Prefeitura Municipel
de 580 Paulo, numa distincia de 5,83m, atd chegar ac ponto 30; do ponto
30, onde deflete a direits, segue em linha rela szimute 77°36°277,
acompanhandoe o limite da faixa de dominio existente; confrontando com
a Prefeilura Municipal de S8 Paulo, numa distineia de 7,64m, até chegsr
ao pomo 31; do ponte 31, onde deflete a dirella, segue em iinha rata
azimute 87°03'58", acompanhanda o limite de feixs de dominiec
existente, confrontando com a Prefeinura Municipal de Sio Paulo, numa
distinein de 6,01m, ai chegar a0 ponto 32; do poste 32, ende deflete a
direita, segue em linha reta azimute 111°28'01", scompanhando o Hmite
da faixa de daminio existente, confromando com a Prefeitura Municipal
de 580 Panlo, numa distincia de 4,29, até chegar ao ponto 33; do pomto
33, onde deflete a direits, sague em linha reta azimute 123°37°107,
acnmpanhunde o limite da falxa de dominio existente, confrantando com
s!.Pr'aEeiu.i.m Municipal de 580 Peulo, numa distincia de 4,70m, até chegar
a0 ponfe 345 do ponto 34, onde deflete a direita, segue em linha ret
azimmme  127°20'08", ecompanhando o limite d& fee de dominic
existente, confrontando com o Prefeitura Muricipal de Sie Paulo, numa
digtineia de 4,50m, até chegar 2o ponto 35; do ponto 35, onde dafleta o
eaquerda, segue cm linha reta aeimute 112°44°17", scompanhando o
limite d4 faixa de dominio existente, confrontando com a Prefaimura
(wantinua no verso)
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Municipal de 820 Peulo, numa distinein de-2,42m, oté chegar ao ponto
36; do porto 36, onde deflete a esguerda, segue em linha reta azimute
84°41°34", pcomparhando o lUmite da faiva de dominin oxistenie,
confrontando com a Prefeitura Munivipa! de S&o Paulo, numa distincia
de 2,23m, até chegar ao pomto 37; do ponto 37, onde deflete o esquerda,
segue em Tinha retn mrimute 59°22°43", scompanhando o Hmite de faixa
de dominia existente, confromtands com p Prafaitura Municipal de Sdo
Paulo, numa distincia de 1,98m, até chegar ao ponts 38; do ponto 38,
onde deflete & direita, ssgue em Jinha reta amimute 168°46°077,
-aeampanhando o limite da faixa de dominio existente, confromando com
a Radovia Anhanpuera SP-330, numa diztincia de 31 40m, até chegor s0
ponto -15; do ponto 39, onde deflete o esquerds, regue em linha reta
arimute  165°38'43", acompanhanda o limite da faixa de deminio
exiztonte, confrontande com & Rodevie Anhonpuera SP-330, numa
distincia de 34,88m, até chegar ao ponto 40; do poato 40, onde deflete a
saquerds, sepue em linha reta azimute 162°30°47", acompanhondo o
limite da faixs de dominic existente, confrontmnde comr a Rodovia
Anhanpnera SP-330, numa distineia de 28,83m, ate ct}cgar a0 ponlo 41;
do ponto 41, onde deflete a esquerda, scguc em linha reta ezimute
15971107, -acompenhande o limita de faixa de dominic cdstente,
confrontande com 8 Rodovia Anhenguers SP-330, numa distfncia de
40,51m, até chegar a0 pomo 42; do ponto 42, onde d:f[in_: a :squer!:la..
segue e linha reta azimute 155°10°25", acompanhanda o limite da faixa
de dominio existente, confrontando com a Rodovia Arhanguera SP-330,

| numa digtincia de 24,04m, até chegar ao ponto lnicial, peefuzendo a.drea

de 9.1 16,7407, em virtude da desapropriagfo, dendo origem & matricila
n® 1$9.368,- Sfio Paulo, 03 de maio de 2017. - Escreventz Autarizada,
_/f{‘ [+ (Sandra Maria Benichio).

Prenotagdo: 491810 de 05042017,

AV-28 71.664.- Foi destocado desta matricula UM TEHR_END.

localizado no Kim 14+602,00m da Rodovia Anhanguers, que assim se

descreves- Tem inicio no  ponto 1, com coordenada UMM

N=255352,98333252 E=147464,66825529. Dests ponto inicial, segue sm

linha rets azifmate 311°16'SE”, acompanhando o limite da faixa de-.
' {continua ng ficha n® 10)
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(contiruacio da ficha n® 91 ,
dominiv existentz, confrontando com 2 Rodovia Anhanguers SP-330,
numa distineia de 44,29m, até chegur ao ponto 2; do ponto 2, onds
deflete a csquerds, seguc om linha reta azimute 232717587,
acompantendo a linka de divisa, confrontande com a Prefeitura
Mumicipal de 580 Paulo, numa distincia de 9,25m, 2té chegar a0 ponto 3;
do ponin 3, onde deflere a esquerda, segue em linha et azimute
222°47°17", scompanhando o linhe de divizs, confrontande com &
J Prefeitura Municipal de Sio Paule, numa distineia de 11,08m, aé chegar
&0 ponto 4; do ponto 4, onde deflete a esguerds, scgue em linha reta
ezimute [35%07°58", acompanhindo a linha de divisa, confrontands com
a Prefeiture Municipal de S Paulo, numa distineds de 4,83m, até chegar
an ponte 3, do ponto 3, onde deflste = esquerds, segue om linha rteta
azimute 105I'13", acomperhando o limite de dessoroprieglo,
confrantande som a drea & ser desapropriads revisdo 18, numa distincia
de 46,3m, até chegar a0 ponto iniciul, perfazendo a rea de 510,70m3, em
virtude de dessproprisgiio, dando origem & matricula n° 168,3659.- Sio
Paulo, 03 de maio de 2017 — Escravents Autmi;:ada,/_}fv fod

{Sandra Maria Benichin),

C rmefeido & em Torma reprogrdfca o leemos do

§1' do arign 19 da Lei BOIST3. Cerifinn mais gus,

faziam perle da prejanls cemcda . ajs) matriculas) n¥e):

185254 159358, 163069,
adlante folocapiakas.

o D009 (00
¥
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IMOVEL:- UM TEREEMQ, DESIGKADO COMO PARTE DO LOTE
M7, 1, situado no antige Sitio Boassava, no 31° Subdistrito-Pirituba, que
" assim 52 descrevs, carscterize e confronta: AREA= 606,57m2- Tem
[ imicie no ponte 1, com coordemada UTM N=235349, 79226184
E=147476,54683601. Deste pento inicial, segue em linha reta azimute
236°% 427 (4™ | acompanhando o limite da faixa de dominio proposta,
confromtando com & dréa remanescents, numa distincia de 1,62m, até
chegar ao ponta 2; do ponto 2, onde deflere A direita, segue em linha reta
azimute 241° 06' 03" | acompanhando o limite da faixa de dominio
proposta, confrontando com a drea remanescente, numa disténcia de
4.12m, até chegar so ponto 3; do ponto 3, code deflete & esquerds, segue
em linha reta azimute 240°, 42" 07, acompanhando o limite da faixa de
dominio proposta, confrontando com a drea remanescente, numa
disténcia de 3,62m, até chegar ao ponto 4; do ponto 4, onde deflete a
direila, segue em linha refa azimute 244° 47 39", acompanhando o
| limite da faixa de dominio proposta, confrontando com a drca
remanescente, numa distineia de 5.00m, ate chegar ao ponto 5; do ponto
5, onde deflete o esquerda, segue em linha reta azimute 241°, 46° 357,
acompanhando o limite da faixa de dominie proposte, confrontondo com
4 érea remunescente, numa distincia de 15,78m, até chegar a0 ponto 6;
do pento 6, onde deflete & dirsita, segue em linha reta azimute
314° 33" 39" | acompanhando a linha de divis, confrontende com a
| Prefeiturs Municipal, numa distncia de 4,78m, até chegar 2o ponto 7; do
ponto 7, segue em linha reta azimute 314°, 33 39", acompanhando a
linha de divis, confrontando com & Prefeitura Municipal, numa distinsia
de 5.9%m, eté chegar ao ponte 8, do ponto 8, onde deflete & esquerds,
gepgue em linha rete azimute 314° 22" 437, peompenhendo & linha de
divisa, eonfrontando com a Prefeitura Muricipal, numa distincia de
31,3m, até chegar ac ponto 9; do ponto 9, onde deflele a esquerda, segue
em linha reta azimute 1057 02' 13" | acompenhando o limite de
desapropriagio, confrontande com & drea da revisdo 017, numa distncia
de 46,3m, até chegar ge ponto 10; do ponto 10, segue em linha reta
arimule 105% 02" 13" | scompanhonde o [mite de desapropriaciio,
coenfrontande com a drea da revisdo 01°% numa distincia de [2,3m, até
chegar ao ponto inicial, perfazendo & drea de 606,5Tmz.
{ CONTINUA NO VERSO }
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PROPRIETARIA:LPP [l EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

5.A. com séde nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, 0. 510, 6° ondur, conjuntos 61 ¢ 62, pane, Bdifleio JK

Financial Center, inscrita no CNPIEMF sob 0% [5.274.359/0001-24,

anteriormente  denominada WTORRE EMPREENDIMENTOS

IMOBILTARIOS S5.4; WITORRE PROPERTIES S/A; ONE
| PROPERTIES 5/A e BR PROPERTIES 5/A.

CONTRIBUINTE MN™:- O7R085.00566-5- A HEA-
REGISTRO ANTERIOR:- R-24, na MATRICULA N° 71664, de 17 de
julho de 2.014, deste__

OFICEAL AR d e Dot e o
{ Vanda Maria de Oliveira Penna Anturfes da Cruz ).

Prenotagio: 483705 de 153/ 102016
R-1/ 168.264 _ Peln Carta de Adjudicaghio datada de 29 de satembro dz
2016, extmids dos avios da Aglo de DESAPROPRIACAO-
PAGAMENTO- PROCESSO FISICO N°. 0000552-54.2010.8.26.0053,
| movida pela CONCESSIONARIA DO SISTEMA ANHANGUERA
BANDEIRANTES S/A, empresa concessiondria de servigo pablice,
sediada no municipio de Jundiai, neste Estado, na Rua Professora Mariz
do Carmo Guimer@es Pelegrinni, n®. 200, inscrita no CNPIMF sob
nimero  02.451.848/0001-62, contra a proprietdria LI'P I
EMPREENDIMENTOS E PART]CLP&(:ﬁF:S 8.4, com séde nesta
| Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®. 510, 6% endar,
| confuntos 61 e 62, parte, Edificio JK Finuncial Center, inscrita no
I CHNPIMFE sab o™ 15.274.359/0001-24, anteriormente denominada
| WTORRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A; WTORRE
PROPERTIES 8/A: ONE PROPERTIES 5/A & BR PROPERTIES S/A.,
passada pelo MM, Juiz de Direito da 13*. Vara de Fazenda Pdblica do
| Fare Central- Fazenda Pithlica/Acidentes, desta Cepital, ( sentenga de
10 de abril de 2.013 ) tranzitada em julpade em 02 de maio de 2.013 ¢
SEMNTENCA DE EX.T]I\FCAD, duteda de 31 de outubro de 2.013, & qual
julgou extinta a execuglo, com base no artigo 704, 1 do Codigo de
Processo Civil, o imdwvel chijetn desta mairicula, foi incorporade ao
pariminio do DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM
{ CONTINUA NA FICHA N 2)
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IMOVEL:- UM TERRENO, DESIGNADC COMO PARTE DO LOTE
M® 1, situado na Rodovia Anhanguers, localizedo no Km 14+602,00m,
no 31° Subdistrite-Pirluba, que assim s2 descreva:- Tem inicio no ponto
1, com coordenada [ITM M=253297.01855838 E~147654,12516538.
Peste ponle  inicinl, segue em linhe tets somuete 3119390217,
scompanhande o limite da faixe de dominio proposta, confrontando com
a frea remanescents, numa distineia de 24,55m, até chegar 2o ponto 2;
do ponto 2, onde deflete a escuerdn, sepue =m linha reta azimute
298°28°55", acompanhando o limite da faixg de dominio proposta,
confrontande com o dres remanescente, numa distincia de 15,27m, ané
chegar ao ponte 3; do ponto 3, onde deflete a esquerda, segue em linha
retn primute 261°%46°46”, scompanhando o limite da faiza de dominio
proposta, confrontando com & 4rea remanescents, muma distineia de
10,8 até chegar ao ponto 4; do ponte 4, onde deflere a esquerdn, segue
emn linha rete azimute 235%07'54", acompanhando o limite da faixa de
dominic proposta, confromtande com a érea remanescente, numa
distincia de 10,46m, até chegar ao ponto 5 do ponto 5, onde deflete a
direita, segue em linhe reta azimute 301°39°22", acompanhande o limile
dn faixa de dominio proposta, confrontando com & fres remenescente,
numa disdincia de 31,57m, a1é chegar so ponte §; do ponto 6, onde
deflere” & eaquerds, megue em  linha reta azimute 00°22°07°,
eocompanbands o limite da faixa de dominio proposts, confrontamdo com
4 fres remenescente, numa distincia de 3,70m, até chegar 20 ponto 7; do
ponto 7, onde deflete a direita, segus em linha reta azimute 314°13°335",
acompanhando o limite da faixa de dominio proposta, confrontando com
a frca romanescente, numa distincia de 4,27m, eté chegar ao ponto §; do
pomte 8, onde deflete a esquerds, sepue sm linha reta azimute
2787327337, aeompenhande o limite da faixa de dominio preposta,
canfrontando com a dres remanescente, numa distincia de 49,15m, até
chegar ao ponto 9; do ponto 9, onde deflete a direita, segus em linha reta
agimre 300°43°38", acompanhando o limite da feixa de dominio
proposts, confrontande com & drea remanescente, numa distincia  de
F0dnz, até chegar ac ponto 10; do pono 10, onde deflete 8 asquerda,
segue em linha reta azimute 293°158'16, acomparhando o limite da faixa

(continua no verso)
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distfinein de 6,33m, até chegar as ponto 11; do ponta 11, onde daflate a
esquerda, sepue em linha reta ezimute 378°32'147, scompanhande o |
limite da fixe £e dominic preposts, confrontendo com a8 drea |
remanescents, numa distincia  de 6,26m, até chogar ao ponto LI?.-', do
ponte 12, onde deflet= 1 esquerds, segue em linha rets amimule
2600027227, acompanhande o limite da faixa de dominio proposta,
confrontando com & dres remanescenta, nurna distineiz  de 948m, and
chegar ac ponto 13; do ponto 13, onde deflete & esquerdn, segue em linka
reta mafmute 240°51'04”, acompanhando o limite da faixa de dominio
proposta, confrontendo com a drea remanescente, muma distincia  de
6,4%m, oté chegar ao. ponto 14; do ponto 14, ande deflete a esguerda,
segue 2 linha reta azimute 227°38' 17", acompanhando o limita da Saixa
de dominio proposty, confontando com & drea Tomanescents, nruma
distineia de 5,43m, até cheger ac ponto 15; do ponto 15, onde deﬂ_et_e_ ]
esquerda, segue em linha reta amimute 30°%45'11", acompanhando a 1:@33
da faixa da dominio existente, confrontandn com a Prefeiture Municipal
de %80 Paulo, numa distnein da 3,96m, abé chegar ao ponto 16; do panlo
15, onde deflete a direita, segue em linha reta aeimte 35°57'28",
acomparthando o limite da faixa de dominic existente, :u_nﬁ'nummiq com
a Prefeitura Municipal de Sio Paule, numa distincia de 3,86m, até chepar
ao ponte 17 do ponto 17, onde deflele o direita, segue em linha retal
azimute 48%22'13", scompanhande o limite da faixe de dominic
existents, confrantando com & Prefaiturs Municipal de S8 Paulo, numu
distancia de 5.48m, até chepar 2o ponto 18; do ponto 18, onde uuﬂ_-l:tc_ 8
diraftn, segue em linha reta azimute 59°37'037, acompanhando o limite
da faixe de dominio cxislente, confrontando com & Prefsitura Municipal
de 520 Bralo, numa distirela de 3,08m, até chegar ao ponto 19; do ponto
19, onde deflete a direita, segue em Enha reta azitnure 63°39°27"
acompanhando o limite da faive de dominio existente, confrontando com
& Prefeitura Municipal de S3in Peolo, numa distincla de Kl],‘)lmt até
chegir oo porito 205 do pone 20, onds deflels o esquenda, segue em linhe
rela azime 54°07°397, scompanhande o bimite da fhixa de dominio

existente, confrontendo com a Prefeiturd Municipal de Sﬁu.Pmlln. numa. |
distAnciz de 2,36m, até chegar ao ponto 21; do ponto 21, onde deflete &

esguerda, segue em linha reta arimute 31°52'528", peompanhando o limite

{continua na ficha 1” 2)
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da faixn de dominio existente, confrontande com & Prefeitura Municipal
de S0 Paulo, numa distincia de 3,14m, até chegar ao ponto 22; do ponto
22, onde deflete 5 esquerde, segue em linha reta azimute 04%56'11%,
acompanhando o limite da faice de dominio existente, confrontandn com
& Prefeitura Municipal de S&o Punlo, numa distincia de 3,50m, até chegar
a0 ponto 23; do ponto 23, onde deflete a esquerda, segue em linha rels
azimute 343°37°16", acompanhando o limile de fixe de dominio
existente, confrontanda com o Prefeitura Municipal de Sio Paulo, nuna
distincia de 1,76m, até chegar ao ponto 24; do ponto 24, onde deflate a

esquerda, sspue em linhe reta azimte 336%11°37", scompanhende o
limite da faixa de dominio existente, confronfando com o Prefeitura
Municipal de S8do Paulo, numa distincia de 33,3m, até chegar a0 ponte
25; do pento 25, onde defletc a direita, segue em linhe reta azimute
345387467, acompanhando o limite da faixa de dominic existente,
confrontande com a Prefeilura Municipal de Sfio Paule, ouma disténcis
de 6,51m, até chegar no pento 26; do ponto 26, onde deflete 2 direita,
segue am linha rete azimute 04°11'14", acompanhando o limile da faixe
de dominio existents, confrontande com a Prefeitura Municipal de Séo
Paule, fuma distincia de 6,73m, mé chegar ao ponto 27; do ponto 27,
onde deflete 2 direita, sepue em linha rels weimute 21%35'57,
acomparhando o limite da faixe de dominio existente, confrontando com
a Prefeiturm Municipal de 80 Paulo, numa distinciz de 5.7 1 m, até l:hagﬁr
a0 ponto 28, do ponte 28, onde deflate a direita, segue em linha rets
pzimute #14'53", acompenhando o limite da faixa de dominio
existente, confromando com a Prefeilum Municipal de S3e Paclo, numa
distincia de 7,6m, até chegar ao ponto 29; do ponto 29, onde deflete a
direitz, sepue em linha reta szimute $9904°01%, acompanhande o limite
da foixe de dominio existente, confrontando com o Prefeiturs Municipal
de Bio Paule, numa distincia de £,83m, atd chegar ao ponto 30; do punto
30, onde dellete a direita, segue em linha reta asimute 77°56°277,
acompanhando o limite da faixa de dominio excistente, confrontando com
& Prefeitura Municipal de Sfo Paulo, numa distincia de 7,64m, até chegur
ao ponto 31; do ponto 31, onde deflete o dirila, segue em linka reta
azimute $7°03°58", scompanhande o lmite da faixa de dominio- -, -, -

|_ (continle no verso)
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cxistents, un‘frantahdu com a Prefaitura Municipal de 830 Paulo, mumsa
disténcia de 6.01m, até chegar ao ponto 32; do ponto 32, onde deflete &
direita, segus &m linha rota azimute 1117287017, scompanhando o limite

| da faixa de dominin existente, confrontando com a Prefeitura Munivipal
| e S#6 Paule, nema distincia de 4,2%m, até chegar 2o ponto 33, do ponto

33, onde defléie a direita, segue em linhe rete neimute. 123°37°107,
acompanhande o limitc da fixa de dominio existente, confrontando com
& Prafeitura Municipal de S8c Paulo, numa distincia de 4,70m, s chegar
a0 ponts 34; do ponto 34, onde deflete a direita, segue em linka mta
arimute  127°20°08", scomparhando o limite da fuwixe de dominio
axistemte, confrontando com a Prefeimra Munivipal de S&0 Pauld, numa
distincia de 4.50m, até chegar ao ponta 35; do ponto 35, onde deficte a
esquerda, segue em linha reta azimute 112°44°17", scompachande o
limite da Sixs de dominie sxistente, confromtendo com a Prefeitura
Municipal de Sio Paulo, numa distincia de 2,42m, atd cheger 2o ponto
16; do ponto 36, onde defleta n esquerds, segue em linha e atlzm'mh:
- $4°41'347, acomperhondo o limite da faixa de domimo existente,
confrontando com a Prefeinura Municipel do 8&o Paulo, numa distincia
de 2,73m, até chegar ac ponto 37; do panto 37, onde detlete a csqueral.‘]a,
segue em linha rets pednnute 39°22°43", peomparhindo o limite da faixa
do domiric existents, confrontande com a Prefeitura Municlpal de S0
Paulo, rmums distinein de 1.98m, alé chegar ao pontn 33; do poento 3%,
| onde deflele a direits, segue em linha reta azimute 16E°46'07",
acompanhando o limite da faixa de dominic existente, confronando com
a Rodovie Anhanguera 8P-330, nurma distincia de 31,40m, ad Ljhaga.r &0
ponto 3%, do poato 39, onde dellee a esquerda, seguc cm linha ret.d_
azimupte 165°35'43", acompanhande o limite da feixa de dominio
existenile, confrontande com a Rodovie Anhanguera SP-330, numa
distdiicia de 34,88m, até chegar ao ponto 40; do ponto 40, cnde deflete a
chquerdn, segue em linha reta pEimute 162°30°47", scompanhando o
limite da foixa de dominio existente, confromtando com @ Fodovia
Anhanguers 8FL330, numa distincia do 28,830, até clqr.gar a0 ponto 41,
do ponto 41, onde deflete a ecsquerda, scgue em linha reta azimute
159°11°07", acompaniendo o limite da faixa de domidlo existents,
confrontando com a Rodovia Arnhanguers SP-330, numa distincia de

(continua na fiche n® 3)
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40,51m, até chegar ao ponto 42; do ponto 42, onde deflete a esquerda, DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE |
segue em linha reta azimute 155°10'25", ecomponhando o limite da fuixe SAD PAULO - DER/SP.- WValor venal proparcional do  lerreno | :
de dominio existentz, confrontando com a Rodovia Anhenguera SP-330, ; R$1.HI59.]31,25.- Sgo Paulo, 03 .de _ maig d:: 2017~ Escrevents | -
muma distingia de 26,04m, até chegar ao ponte inicial, perfazendo a drea . AUTﬂIlIﬂdEZ/'Jﬁ‘. S {(Sandra Maria Banichin).
de 9.116,74m2. s Y

PROPRIETARIA:- LPP [l EMPREEMDIMENTOS E PARTICIPA- :

COES S/A, com sede nesta Copital, na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschek n* 510, 6° andar, conjuntos 61 e 62 parte, Bdificic JK
Financial Center, inserita no CNPIMF sob n® 15.274.35900001-24,
anteriormente denominads WITDORRE EMPREENDIMENTOS [MOBI-
LIARIOS S/4; WTORRE PROFPERTIES 5/A; OKE PROPERTIES S/A
E BE PROPERTIES 5/a,

CONTRIBUINTE:- 078.085.0366-5 {maior drea).

REGISTROC ANTERIOR:- R-24 na Matricula n® T1.664, de 17 de julho
de 2004, deste.
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Prenotagfo: 491810 de 05042017,

R-1/ 169,368~ Pela Carta de Adjudicaglo datada de 16 de margo de
2017, extrafda dos munos da Aglio de Desspropriscfo- Desapropriacin,
Processo Fisico n* 0604605-97.2008,8.26.0053, movida pela COMN-
CESSIONARIA DO SISTEMA ANHANGL'ERA BANDEIRANTES
S/A, empresa dencessiondria de servigo piblico, sediada no Municipio da
Jundiaf, neste Estado, nae Rua Professora Meria do Cammo Guimarfes
Pelagrinni n® 200, inserite mo CNPI/MF sob n® (2,451,848/0001-62,
conra 4 proprietiria LPP [l EMPREENDIMENTOS E PARTI-
CIPACOES 5/A, j4 qualificuds, anteriormente denominada WTORRE
EMPEENDIMENTOS [MOBILIARIOS S/ WTORRE PROPERTIES
§/4; OME PROPERTIES S/A E BR PROPERTIES S/A assinada pelo
MM Juiz de Dirtito da 13 Vara da Fazenda Piblice do Foro Ceniral -
Fazendd Plblica/Acidentes, Tribunal de Tustiga do Hstado de Sfio Paulo,
(sentengas de 16 de abril de 2008 & 15 de maio de 2009), transitada em
julgado, o J.I:m&ucl desta matricula foi ADJUDICADO ao-,-. -, -. -

{ontinua no ‘i.rtrso:l

Mmmma 111zre-24 BRAS0L

- L TR

Bag 00027 S 00NG0
¥
Pég: 0CO2E 400030

B0

Ru Pampiora, 1503 - JdL Pk - GOP A0 « S50 Pauko - Fonaas: 32180328 . wew.! Srlcom b




";l" 15 dchen OFICIAL DE
e REGISTRO

3 DE IMOVEIS g
= DA CAPITAL 16"RI| DOEGES45
‘Vands M* de Dlvieira Panns A-fames da Crue
Lt

LIVRO We 2 - R
g 16.% Oficiol do Rogistra do Iméueis da Capital

GNE 111278

BERAL
Mﬂwlij ficha
158,360 [ 1

880 Paus, (3 de majo de 2017,

IMOVEL:- UM TERRENO, DESIGNADD COMO PARTE DO LOTE
N 1, simado na Rodovia Anhanguers, localizedo no Km 14+602,00m,
no 31° Subdistrito-Pirituba, que assim se descreve:- Tem inicio no nonta
L, com coordenads UTM M=255352,98333252 E=147464 66825529,
Deste ponto inicial, segue em linha retn azimute 31 1°16° 58",
acompanhando o limite da faixa de dominio existente, confrontando com
& Rodovia Anharpuera 8P-330, aums disténala de 44,20m, até chegar so
ponto 2; do ponto 2, ande deflete a esquerde, segue em linha rota erimute
232°17' 58", acompanhando 2 linha de diviss, confontando com a

chegar ac ponta 5; do ponto 5, onde deflete & esquerda, i

: o p : 1 segue em linha
rete azimute 103°02'13%, acompanhando o limite de desspropriacio,
confrontando com a dreq o ser desapropriada revisio 1B, numa distdmcin
de 46,3 m, até chegar 2o ponta inicial, perfazende a drea de 510, 70me,
FROPRI!:,TARL&:- LPP TT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA-
{;n;':rlgs S/A, com sede nesta Cupital, no Avenida Presidente Tusceling
Kubﬂsghel: o® 1o, ﬁ°_u11.dur, conjuntos Gl & 62 parte, Edificio JE
l"irm}n:lal Center, Inserita no CNEJIMF soh o° 15.274.3590001-24,
?I:EEEIUE:;?E denominada WTORRE EMPREENDIMENTOS IMOBI-

. ‘A; WIORRE PROPERTIES 3/A: OME !
E BR. FROPERTIES 5/A. & s an
_EGI‘]'I‘RLEUINTE:- O78.085.0360-5 (maior drca).

BEGISTRO ANTERIOR:- R-24 na Matricula n® 71.66 j
it i 4, do 17 de julbe
OFICIAL, d)o e 5 . 0 £
(Vands Maria de Oliveira Penna M}&:n&s da Cruz).
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2017, extrafda dos autes da AgSo de Desapropriagio- Desapropriagdn,
Processa Fisico n® 0B04605-57,2004.8.26.0053, movida pela CON-
CESSIOMARIA DO SISTEMA ANIIANGUERA - BANDEIRANTES
/A, empress concessiondria de servipo plblico, sediada no Municipio de
Jundiaf, mests Estado, na Rua Professora Maria do Clarma Gum:w:ﬁ_zs
Pelegrinni n° 200, inserita no CNPIME sob n° 02.451 848/0001-62,
contra a proprietiric LPP 111 EMPREENDIMENTOS E PARTICI-

PACOES S/, ja arteriormente denominads WTORRE
HH-'E’EEHDMNTGS IMOBILIARIOS 5/4; WIORRE PROPERTIES

Prefeitura Municipal de 8ao Paulo, numa distineia de 925m, até chegar i. - :

80 ponto 3; do pontn 3, onde deflete & eequerda, segie m'. linke ri: ?: | 8/A; ONE PROPERTIES 5/A E BR PEGFERT[EIS S/A, ussinada pelo
azimute 222*7° 17T, acompanhando a linha de divisa, confroniando com i MM. Juiz dé Direito da 13° Vara da B Pﬁb].u?a v _C::m:al .
a Prefeiturs Municipal de 830 Paulo, nume distincia de 11,08m, sté 24 Fazenda PiblicaiAcidentes, Tribunal de Justiga do Fstade de Séo Paulo,
chegar a0 pento 4; do ponto 4, onde deflete 4 ssquerda, segue em linha £ (sentencas de 16 de abril de 2009 ¢ 15 de maio de 2009, transitads e
reta azimute 135%07'58”, acompanhando o linha de divisa, confrontando E__E julgndo, o imovel deste matricule fol  ADJUDICADO 80
com 4 Prefeituora Municipal de Sio Paulo, numa distincia de 4.83m, até o DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE

SAD PAULO - DER/SP.- Valor venal referéncia proporcional
R%$272.197,99.- 580 Pouln, 03 de majo de 207~ Escrevente Autorizuwda,
j; Jreks {Sandre Maria Benichio).

Carlificn quee nads Ml consta, além do gue fol retatads na prasanlc cerlidiu, aa:-eéid_n
am fomia repeoerifics ras termes do § 170 doarco 18da Le E.-'J'I_h'.rJ. cem refaréncia
.a glenages = consliliipdes de &nus reas npfclados rwels copla e retrala u_ﬂan
iurdica, atd doin dias Utes atRrices 2 pr!&t—:ﬂ{ data. O r=ErP:[g4 vandade o da fa.

dn 2048 . .

&fio Paula, 15 de k;?'hf:e-w‘ﬂ_} A, 1 %dum_‘_
; . A% Al Wi Flomndio
v Sacravermi Auloniza
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Instrugées para emissao deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.

- Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor
branca.

- Utilize fonte padrao (letras pequenas).

- Configure as margens de impresséo direita e esquerda para 10mm.

- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI"

- Nao fure, dobre ou risque a regido do codigo de barras.

Instrugdes para pagamento:
Vide campo de QOutras Informagdes neste boleto.
CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA

LEIAAS

INSTRUCOES

=

5

Imprimir

'ﬁl-

Pagina 1 de 1

o)

Nova Pesquisa

RECIBO

IOME DO PROPRIETARIO

INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

[PARCELA

A VISTA

IN. DE SERIE

[EXERCICIO
2018

IOME DO POSSUIDOR

PRINCIPAL COM DESCONTO

[N. DO CONTRIBUINTE

749.666,15

078.085.0366-5

FOCAL DO MOVEL

AV MUTINGA

MULTA

coDIGO DO TRIBUTO

111

rR 01 IC?zL 5

NO04935 VL. JAGUARA
05110-000

PIRITUBA

ICORREGAO MONETARIA

ENCIMENTO

20/02/2018

VENSAGENS OROS

a0 WA

WR

[DATA DE EWISSAO

749.666,1 18/01/201

A DE VALIDADE

20/02/2018

8

240000931264
818200074966

JIHINEIHL O E

661557011809 220240000932 126400199777

AUTENTICAGAG MECANICA

BANCO - DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - DAMSP

a4

| 01-N. DE SERIE

02-VENCIMENTO

20/02/2018

[F>OME DG PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

4N, DO CONTRIBUINTE

078.085.0366-5

5-VALOR A VISTA COM DESCONTO 6-ESPECIFICAGOES DO TRIBUTO

IPTU

jo7-CoD. TRIBUTO

111

l08-NR

01

|097CTRL

[z
SF

SO ICAGAG DA RECET

|1 8-VALOR (RS)

ToTARCED

A VISTA

-
7-VALOR DA UNID. NO PAGTO. (ATE O VENCIMENTO)
Fekededek R dededdd ek ek

[16-QTDE. UNID. VALOR
Fekeededdekk

CALCULAR O VALOR
SE FOR O CASO

749.666,15
>
[PETocAr B0 MOVEL,

[x]

Fekdek ek

T EWTCOROCALCULO
’_ 18/01/2018
S-UNIDADE DE VALOR
AV MUTINGA

N04935 VL. JAGUARA
05110-000

PIRITUBA

r

P0-CORREGAOC MONETARIA

[ESCUTRAS INFORMAGOES

- pagamento Avista com descanto pode ser feflo somente alé a datade
wencimerto.
-Efatuadn o pagameants. i wista, desconsidens as folhas raferantas as

b1-MULTA

(%)

2-JUROS

o

b3-DESCONTO
(%)

4

SR. CAXA
NAO RECEBER
APOS ESTA DATA

prestacies.
1 - EXERCICIO 2-USO |B3-DATA BASE 25-DATA DE VALIDADE
2018 | **|01/01/2018 "l 20/02/2018

b6-TOTAL A PAGAR (RS)

e

749.666,15

0-CONJ/SEL/2a VIA/DOM, E/—\NCAﬁO
2A.VIA INTERN.-18/01/2018
240000931 264

27 - AUTENTICAGAO MECANICA

CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI

http://www3.prefeitura.sp.gov.br/iptusimp/index.jsp

1809 2202

24

0000932 1264

18/01/2018
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ANEXO 5

GLOSSARIO

22



INVESTOR

Glossario

ABL

ABNT

AMOSTRA

APROVEITAMENTO
EFICIENTE

AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUCAO

AREA
HOMOGENEIZADA

AREA PRIVATIVA

AREA TOTAL DE
CONSTRUCAO

AREA UTIL

ATIVO

ATIVO IMOBILIZADO

BDI

CAMPO DE ARBITRIO

CODIGOS ALOCADOS

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

Area Bruta Locavel.
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Conjunto de dados de mercado de uma

populacao.

representativos

Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em
uma data de referéncia, entre os diversos usos permitidos pela
legislacéo pertinente.

Area construida sobre a qual é aplicada a equivaléncia de custo
unitario.

Area (til, privativa ou construida, com tratamentos matematicos,
para fins de avaliagcao, segundo critérios baseados no mercado
imobiliario.

Area util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares, etc.).

Resultante do somatdrio da area real privativa e da area comum
atribuidas a uma unidade autbnoma, definidas conforme a ABNT.

Area real privativa subtraida a area ocupada pelas paredes e
outros elementos construtivos que impecam ou dificultem sua
utilizacao.

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econdmicos futuros.

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producdo ou
fornecimento de bens e servicos, esperando-se que sejam usados
por mais de um periodo contabil.

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual incidente sobre o custo
direto de construcéo.

Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado
na avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem
desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias
ndo contempladas no modelo.

Ordenacdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos imdveis.

E a relagdo entre a area privativa edificada e a area do lote ou
gleba.
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CPC

CUSTO

CUSTO DE REEDICAO

CUSTO DE
REPRODUCAO

CVM

DADO DE MERCADO

DATA-BASE

DATA DE EMISSAO
DCF
DEPRECIACAO
EMPREENDIMENTO
ESTADO DE
CONSERVACAO
FATOR DE

COMERCIALIZACAO

GLEBA URBANIZAVEL

HOMOGENEIZACAO

IAS

IDADE APARENTE

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producao,
manutencao ou aquisicdo de um bem.

Custo de reproducao, descontada a depreciacao do bem, tendo
em vista o estado em que se encontra.

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciacao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Conjunto de informagfes coletadas no mercado, relacionadas a
um determinado bem.

Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da
avaliacao.

Data de encerramento do laudo de avaliacdo, quando as
conclusdes da avaliacao sao transmitidas ao cliente.

Discounted Cash Flow - Fluxo de caixa descontado.
Alocacéao sistematica do valor depreciavel de ativo durante sua
vida util.

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ou exploracdo econdmica. Ex.. loteamento,
edificios, hotel, shopping center, parques tematicos.

Situacao fisica de um bem em decorréncia de sua manutencgao.

Razdo entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedic@o ou substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1.

Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
0 seu aproveitamento eficiente, por meio de Ioteamento,
desmembramento ou implantacdo de empreendimento.

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos,
as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando.

International Accounting Standard - Normas Internacionais de
Contabilidade.

Idade estimada de um bem em funcao de suas caracteristicas e
estado de conservacdo no momento da vistoria.
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IFRS

IMPAIRMENT

INFERENCIA ESTATISTICA

INFRAESTRUTURA
BASICA

INSTALACOES

LIQUIDACAO FORCADA

LIQUIDEZ

LUVAS

METODOLOGIA DE
AVALIACAO

OUTORGA ONEROSA

PADRAO CONSTRUTIVO

PARECER TECNICO

PERICIA

PLANTA DE VALORES

International Financial Reporting Standard — Normas Internacionais
de Relatdrios Financeiros.

Também citado como “Teste de Recuperabilidade”. Quando o
valor contabil de um ativo excede seu valor liquido de venda ou
valor em uso.

Método de tratamento de dados utiizado em Engenharia de
Avaliacbes, que permite extrair conclusdes sobre a populacdo a
partir da amostra.

Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de acesso,
guias e sarjetas.

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servicos
para apoio operacional a uma maquina isolada, linha de
producéo ou edificacao.

Condicao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absor¢ado pelo mercado.

Capacidade de conversdo de determinado ativo em dinheiro ou
em pagamento de determinada divida.

Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia
do contrato de locacdo, a titulo de remuneracdo do ponto
comercial.

Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de calculos
avaliatérios para a indicacao de valor de um ativo.

E uma concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, ou de alteragcao
de uso mediante pagamento de contrapartida pelo interessado.

Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacbes dos
projetos, de materiais, execucdo e mao de obra efetivamente
utilizados na construcgéo.

Esclarecimento técnico, emitido por um profissional capacitado e
legalmente habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Atividade técnica realizada por profissional com qualificacéo
especifica para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de
um bem, apurar as causas que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos e direitos.

Representacédo grafica ou listagem de valores genéricos de metro
quadrado de terreno.

25



INVESTOR

TAXA DE OCUPACAO

TAXA DE
PERMEABILIDADE

TESTADA
VALOR CONTABIL

VALOR DEPRECIAVEL

VALOR JUSTO

VALOR PRESENTE

VALOR RESIDUAL

VARIAVEIS
INDEPENDENTES

VARIAVEL DEPENDENTE

VIDA REMANESCENTE

VIDA UTIL ECONOMICA

VOCACAO DO IMOVEL

E a relacdo entre a area da projecéo horizontal da edificac&o ou
edificacdes e a area do lote ou gleba.

E arelacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltracao
de agua no solo, livre de qualquer edificagéo, e sua area total.

Medida de frente de um imoével.

z

Valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balanco
patrimonial.

Custo do ativo menos o seu valor residual.

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre
um potencial vendedor e um potencial comprador, quando
ambas as partes possuem conhecimento dos fatos relevantes e
nenhuma esta sob pressao para realiza-lo.

Ou VPL - Fluxos de caixas trazidos a valor presente, descontados a
determinada taxa que represente o risco ou atratividade do
negaocio.

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada
aquela em que o0 mesmo se torna sucata.

Variaveis que dao conteudo légico a formacédo do valor do imbvel
objeto da avaliagéo.

Variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Vida atil que resta a um bem.

Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso.
Uso economicamente mais adequado de determinado imével em

funcdo das caracteristicas proprias € do entorno, respeitadas as
limitacdes legais.
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