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O FUNDO - LVBI11

e Extrema e Pirituba
. e Guarulhos . Betim
Obtencao de renda e ganho de capital através de um portfolio 10 ativos METLE JaN T,
diversificado, liquido e resiliente de ativos no segmento logistico. [TJ U NO PORTFOLIO SR T
Investindo em ativos logisticos performados e ate 1/3 em ativos em - Ttapevi - Cajamar
desenvolvimento.
Ativos liquidos e com altas 456 mil m?2 30
especificacoes técnicas de ABL L OCATARIOS

Portfolio diversificado entre regiao
geografica, ativos e locatarios

o O o
Re 1,4bi (Y] RO

PATRIMONIO .
LIQUIDO 39 mil

COTISTAS

Portfolio resiliente com mix de
’ contratos Atipicos e Tipicos




01 O Fundo

/

02 Panorama de Mercado
_
03 Retrospectiva do LVBI no 3T21
-
04 Portfolio
-
05 Resultado Financeiro e Distribuicoes
-—
06 Q&A
-

VBI REAL ESTATE APRESENTACAO DE RESULTADOS LVBI11 | 3T21| 5



PANORAMA DE MERCADO -
VISAO GERAL E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS o7

MT

~\ 119.000 m=2
54,6% Tx. Vac.

811 parques logisticos com
29,6 milhoes de m?2

\_

] )
Dos 4 malores mercados do Brasil

(SP, RJ, MG e PR), o VBI LOG tem
exposicao em 3 deles.

\_

GO e DF

6,7% Tx. Vac.

PA

47.000 m=2
0,0% Tx. Vac.

CE
Pl 368.000 m2
25.000 m2 3,3% Tx. Vac.
33,3% Tx. Vac. RN
20.000 m?2
100% Tx. Vac.
o PB
138.000 m?2
6,6% Tx. Vac. PE
‘ 1.401.000 m2
) 10,7% TX. Vac.
AL
159.000 m?
0,0% Tx. Vac.
O o\
SE
BA 32.000 m?2

911.000 m?2
14,0% Tx. Vac.

0,0% Tx. Vac.

634.000 m?2
17,7% Tx. Vac.

PR
1.892.000 m=2
7,8% Tx. Vac.

SC

Mercado em transformacao (e-commerce);

Brasil ainda sub ofertado em relacao a outros mercados;

Diferencas intrarregionais.

VvV VvV

Fonte: CBRE - 3T21

1,0% Tx. Vac

° &

2 337 000 m?

6,1% Tx. Vac.

440 000 m=2
14,6% Tx. Vac.

2 991 000 m?2
(0]
SpP 20,5% Tx. Vac.

15.623.000 m>2
11,4% Tx. Vac.

RS
1.067.000 m2
20,1% Tx. Vac.



PANORAMA DE MERCADO 3T21 vs. 4T20
BRASIL

ESTOQUE TOTAL VACANCIA PREGO MEDIO
PEDIDO
Aumento de 6% do estoque no Queda de aproximadamente Em alguns mercados ja existe
ano, atingindo um valor de 320 bps no ano, atingindo o uma elevacdo de preco

@ 3T21

ED 3T21 nnl'l 3721 ]\\_y R$ 19,39/m?2

l — ] 29,6 milhoes m?2 [_320 bps] 12,4% 4T20
4720 4720 R$18,97/m?2
27,8 milhoes m?2

15,6%

Fonte: CBRE e Binswanger



PANORAMA DE MERCADO
Mercado Industrial - S3ao Paulo | 369 Condominios Logisticos | 14.997.500 m?2

Bragancal s Vacincia no estado de SP de
30513 11,4% no 3T21

RAIO 60 - 120 KM
- )

Estoque: 4.343.800 m?2 ’

Vacancia: 17,5% (vs. 21,6% no 4T20) P& .
\ / g o
Salto e % VBI LOG Cajamar p
. """ 4 RAIO 30 - 60 KM

| tu ] 8 VBI LOG Pirituba [% - A
’ _ © 2 S~ \ Estoque: 3.138.300 m2

: VBI LOG Jandira ’(c ) 5

// a{amar

P &

Barueri __

Aragarlgqéma '
Qe
\

o VBI LOG WaAdlra W
scaba): c: 2
) ° A &

/

> ancia: 0 ) 0
~ VBI LOG Guarulhos Vacincia: 14,3% (vs. 15,4% no 4120)

A
|

J
’
ib
_
. [ ] :
;A

{

RAIO 30 KM

Estoque: 7.515.400 m?2 |
Vacancia: 6,7% (vs. 9,1% no 4T20)

.

I
I
1
1
\

——
—-— - —_—

100906 do portfolio
localizado em Sao Paulo do

VBI LOG esta localizado no
Raio 30.

Fonte: CBRE - 3T21 J e g — -




PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/m?2)

100%o0 do portfolio localizado em Sao Paulo do VBI LOG esta localizado no Raio 30.

PRECO MEDIO PEDIDO - SAO PAULO
23,00
22,00
21,00 21,10
20668 I
- 20,00 20,03
=
&
o4
19,00
18,00 7,568
17,68 17,61
17,00 16,97 16,90
16,00
2016 2017 2018 2019 2020 3T21
—Preco Médio no Raio 30km —Preco Médio no Raio Acima de 30km

Fonte: Binswanger 3T21
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PANORAMA DE MERCADO

Em regioes consolidadas como o chamado “raio 30km” da cidade de Sao Paulo, a vacancia ja encontra-se em 6,7%,
o menor patamar desde 2011. Em 2020, a absorcao bruta atingiu a sua maxima historica desde que os dados
passaram a ser coletados.

PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO - SAO PAULO
» X
§2.500 Vacancia em Queda 45% .
N ‘O
£ 40% ‘§
©
>
“ 35% ©
©
5
30%
1.500 e ——
25%
20%
1.000
15%
_-‘ 0
500 10%
. - 5%
0 ‘ 0%

2020

2016
2017
2018
2019
3T21

mNovo estoque (m?2) Absorcao Liquida Absorcao Bruta —Taxa de Vacancia (%)

Fonte: CBRE -.3T21



PANORAMA DE MERCADO

Mercado Industrial — Minas Gerais | 68 Condominios Logisticos | 2.336.700 m?2

Confins
RAIO AC. DE 30 KM
—
Estoque: 1.007.700 m?
Vacancia: 4,2% (vs. 7,9% no 4T20) B . S Mo RAIO 30 KM
N / ’/”’ ~ \~(—
/x’ Estoque: 608.400 m?2
Femaraldac _-~ Ribeirao Vacancia: 15,3% (vs. 37,2% no 4T20)
~ e das Neves \ y
/// ”—_‘__~~~ 3
/ A
/ P
I/ //
Extrema L e
/
/ A Os ativos do VBI LOG em
/ N Minas Gerais estdo em Extrema
! Caontagem e Betim, regides com baixissima
I |

taxa de vacancia.

VBI LOG Betim l‘
VBI LOG Extrema e ‘\\ v s
q e

\

i3 g ; Estoque: 720.600 m?2
: Vacancia: 1,2% (vs. 6,4% no 4T20)

Fonte: CBRE - 3T21 N J

-
§~~ —’
o am mm - -



PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/m?2)

PRECO MEDIO PEDIDO - REGIAO METROPOLITANA MINAS GERAIS1

24,00

22,00

20,00

18,00

R$/m?2

16,00

14,00

12,00

10,00

2016 2017 2018 2019 2020 3T21

1Considera Belo Horizonte, Betim e Contagem.
Fonte: Colliers 3T21
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PANORAMA DE MERCADO

Mercado Industrial — Parana | 74 Condominios Logisticos | 1.892.500 m?2

Rio Branco Bocaluve
RAIO ACIMA DE 30 KM _ . dosdl---_ _ J Jaguatirica
_ -~ Ttaperu BN Cachoeira
Estoque: 167.300 m?2 R R de Cima
A - . o o ’ .17 N
Vacancia: 1,5% (vs. 2,9% no 4T20) 7 "\, Campina /_ =
na /

! . Colombo
/ Al |

Sl RAIO 30 KM
/

Estoque: 427.500 m?2
Vacancia: 3,7% (vs. 9,1% no 4T20)

| PR-410

Interior do estado

Quatro Bar as
\

T 116 \‘
I 1
|| FO
g 277 | I
j'_, Campo Largo I
" \ Piraquara :
\\ ! O ativo do VBI LOG no
\\ O, S orto Internaciorgier e Parana encontra-se em regiao
o\ v N\, ' fonso Pena - com baixa taxa de vacancia.
\\
Balsa Nova \

N\

VBI LOG Araucaria

116

U .2“ "N O
B P
d‘ LITIg S

N

~~_ Fazenda
Corenda ~ e Grande - --
(476) P Estoque: 1.297.600 m?
At 2 ¥ Nd Vacancia: 10,5% (vs. 19,9% no 4T20)
GUarom

Campestre
Mana’rituba

Rincao
Fonte: CBRE - 3T21
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PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/m?2)

PRECO MEDIO PEDIDO - REGIAO METROPOLITANA PARANA!

24,00

22,00

20,00

18,00

R$/m?2

16,00

14,00

12,00

10,00

2016 2017 2018 2019 2020 3T21

1Considera Araucaria, Curitiba, Pinhais e Sao José dos Pinhais.
Fonte: Colliers 3T21
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PANORAMA DE MERCADO

Mercado Industrial — Bahia | 35 Condominios Logisticos | 910.600 m?2

Pinheiro 324 AR === Err
3ras Dom Jodo Dias d'Avila
280 Fancisco BAS3L Einjobas Bonecgu Moita Biribeira
SIMOES FILHO
Estoque: 259.114m2 m? Candeias [gas31] e | 20988
Vacancia: 8,4% (vs. 22,2% no 4T20) m o WS 1 Vi
aripe - Gy d
Bom Vivelfs ,
Caipe Passe [BA-521] { | CA M ACA RI
Pasfjagem | Burizeiro
Me: de Deus dos Zoixgiras g Estoque: 156.616m2
| Vacancia:14,1% (vs. 20,1% no 4T20)
2 segufo arafuso
Simbes Filho
O ativo do VBI LOG N | e
na Bahii encontra_—se %% @ Abrantes Areias LAURO DE FREITAS
em regiao com baixa 'B%
taxa de vacancia. Tos g,
Mos [ Catu Abrantes Estoque: 95.366 m?2
| ,‘; ) 4 Vacancia: 1,5% (vs. 13,4% no 4T20)
o) = ‘ Lauro de
b m‘ N Freitas
Itaparica V e 'CAJAZEIRAS |
Enge ' ‘h ﬁSlOORISTl&V}O
Simoes Filho Y, \ 4
PARALELA ITAPUA SALVADOR
. Duro o % '

Camacgari |

® Vera CR2 Al Estoque: 131.515m?2
s ~ -5 (o) o
Lauro de Freitas dg Vacancia: 37,1% (vs. 12,5% no 4T20)
Mar Grande A
Salvador llha de nase -

Itaparica Barra do Pote

Fonte: CBRE - 3T21



PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/m?2)

PRECO MEDIO PEDIDO - REGIAO METROPOLITANA BAHIA!

40,00

35,00

30,00

R$/m?2

25,00

20,00
15,00
10,00

2016 2017 2018 2019 2020 3721

1Considera Lauro de Freitas, Salvador e Simoes Filho.
Fonte: Colliers 3T21
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ATIVO ADQUIRIDO EM AGOSTQO ATIVO CAJAMAR

e  Valor total da operacao de R$ 123,2 milhoes, sendo R$ 61,6 milhdoes pagos a vista

e 0 restante € esperado que seja pago atraves de instrumento de alavancagem na entrega da

obra;

®  Receita imobiliaria média nos primeiros 12 meses projetada, de R$ 0,03/cota por més;

DIFERENCIAIS:

@ LOCALIZACAO: Com acesso direto a Rod. Anhanguera, em Cajamar, o Ativo
LY\

Cajamar esta localizado na regiao mais demandada do pais, conhecida como Raio

Estacionamento
carretas

30km de SP;

0] Estacionamento
veiculos

ESPECIFICA(;(")ES TECNICAS: Com entrega prevista para o 2T22, o empreendimento

V4 = = = ~ V4 = V4 = D Docas
é esta sendo desenvolvido com altas especificacoes tecnica dentro de um condominio

‘ M Portaria
logistico; SO« B\ O\

A AR 2

PROTECAO DE CAPITAL: Protecdo de downside com remuneracdo minima sobre Y/ LA
o capital investido durante todo o periodo de obras e até 12 meses apos a Y=

conclusao da obra.

VBI REAL ESTATE APRESENTACAO DE RESULTADOS LVBI11 | 3T21 | 18



OBRAS EM ANDAMENTO CAJAMAR

PREVISAO DE 4 °
CONCLUSAO 272022

OBRAS EM ANDAMENTO

As obras do galpao estao
adiantadas em relagao ao
cronograma original e as obras
das areas externas estao em
linha com o planejado (15%). A
estrutura do galpao esta 100%
concluida. Em andamento a
cobertura metalica, instalacoes

e piso de concreto.

Ao final de outubro, a obra

atingiu 25%0 de evolucao.



https://youtu.be/95LZZTHWrg4

EXPANSAO ATIVO BETIM SETEMBRO 2021

IMPLANTACAO DO ATIVO BETIM

Expandir a ABL do galpao existente em 19.189 m2, com

ye 11 |

conclusao prevista para o 2T 2022;

- = s -
sz
i - .

eSS thay
L DR

T 1

ENTRADA

O investimento estimado ¢ de R$ 32 milhdes; - f

i,
B
ERER RN .
K

%
4
4

O yield de desenvolvimento estimado é de* - "\ “iii. =
N = S Sransko |||
aproximadamente 17% a.a.; RN 2N | 2

— : GALPAD EXISTENTE

NG “
« T3 x.,:“:l-. T -
L . o
"-H-"'. - i S
LT

1 AREA DE
EXPANSAO

Impacto esperado na receita imobiliaria seria de

R$ 0,04 /cota ao més apds a conclusdo. e

L e

F o 17 DOCAS _ 6 DOCAS m—

R N .
B = 7
5 :__ II ___H o] : ) . .

L%




OBRAS EM ANDAMENTO BETIM

4 o

PREVISAO DE
CONCLUSAO 272022

OBRAS EM ANDAMENTO

servicos de fabricacao e
montagem de tilt-up e da

cobertura metalica.

Ao final de outubro, a obra

atingiu 16% de evolucao.



https://youtu.be/q6U7HYEsq7k
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PORTFOLIO

CARTEIRA DE ATIVOS Portfdlio Diversificado,

Liquido e Resiliente

VBI LOG GUARULHOS

-

VBI LOG PIRITUBA VBI LOG BETIM | VBI LOG ARATU VBI LOG CAJAMAR



CA RTEI RA DE ATIVOS 1 Pc_)rtfélio com a!ta _quajilidade e

localizado nos principais mercados

ALOCAGAO POR IMOVEL DISTRIBUI(;AO GEOGRAFICA
(% DO ATIVO) . Extrema

RORAIMA ° AMAPA
m Aratu Macapa
m Jandira Belém
Santarém SéooLuis
' Manaus
: Betlm o Fortgleza
8% Araucaria
AMAZONAS MARANHAO CEARA RI0'GRANDE
89 . Cajamar PARA DO NORTE
) L MaUé S PARAIBA ©Jodo Pessoa
- o.
| Itapevi ACRE Brasil PERNAMBUCO Recife
AUAGOAS
n GuarUIhOS R D ONIA TOCANTINS Araga,u

MATO GROSSO

Pirituba Sal@ncwﬁ
ALOCACAO POR REGIAO

Cugba GOIAS Brasilia
(0/0 ATIVO) Goignia ..
= Raio 30 S3o0 Paulo
Uberlandca 1 :
. . Belo Izonte Egzmgo
= Regiao Metropolitana Campo Grande 1
de Curitiba

MATO GROSSO
I s:o pouio ¥ JANEIRO
ao Paulo
= Extrema LEGENDA ATIVOS Londrina 0
6 "/ Ruo de Janeiro

Regiao Metropolitana VBI LOG Betim VBI LOG Guarulhos 8/9
de Belo Horizonte
A SANTA
orianopolis

de Salvador

VBI LOG Jandira VBI LOG Araucaria

1Nao considera Caixa e Outros Ativos.

VBI LOG Itapevi VBI LOG Aratu

VBI LOG Pirituba VBI LOG Cajamar




CARTEIRA DE ATIVOS?t.2

ALOCACAO POR IMOVEL

ALOCACAO POR INQUILINO

ALOCACAO POR SEGMENTO DE

(% DA RECEITA)

49/ m Extrema
m Jandira
% Araucaria
= Maua
» Guarulhos
m Aratu
® Betim
¢ = [tapevi
= Pirituba
B Cajamar

ALOCACAO NATUREZA DOS

(% DA RECEITA)

o

ALOCACAO POR INDEXADOR

= Ambev
= DHL

h = Magazine Luiza
= Dia%

IBL

w = Retorno sobre Capital
% = Amazon

= Alfa Laval

m Qutros

LOCATARIOS (% RECEITA)

= Logistica
20/, 1% J

oA
g

m F-commerce

= \arejo

® Bebidas

m Retorno sobre Capital

= Bens de Capital
= Beleza e Estética

Eletrodomeéstico
® Farmaucéutica

CONTRATOS (% RECEITA)

.-
l 8%

TIPICO

RETORNO SOBRE

ATIPICO

CAPITAL INVESTIDO

(% RECEITA)

290/, IPCA

9% IPC

10 Ativo Aratu esta sendo considerado proporcionalmente o valor desembolsado; Considera a receita integral do aluguel acordado em contrato.

Portfolio Diversificado,

Liquido e Resiliente



CARTEIRA DE ATIVOS
Portfolio resiliente

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

4 B
409 85% dos contratos vence a
© o :
350/ partir de 2024
30% \ .
25% 239/
20%
15%
15% 12% 129 12% 12%
10% . . no . 7% .
5% 3% 0
e 0% e - I
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >2030
INQUILINOS:
AMazon | =sass magazineluiza ambev
\—-;7
Dio _\’TMEF"L/ oGisSTIon SeQUOId

*Pré-locacao



CARTEIRA DE ATIVOS

Portfolio resiliente

HISTORICO DE VACANCIA 4 A
Comparado a vacancia de Sao
e Paulo de 11% no 3T21
30% \_ y
25%
20%
15%
10%
> ‘11:2 4-352 122 i__B 7o 370 2% 2% 013 ?5: 0% 0% B0k 8%
0%
nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

—\Vacancia Fisica

MOVIMENTACOES 2021

m\/acancia Financeira

MOVIMENTACOES 3T21

Novas Locacoes

Devolucoes

8.756 m2 de ABL 1.761 m2 de ABL ¢
A A A v A v
' . : Ativo Itapevi Ativo Itapevi Locacoes Devolugoes
Ativo Itapevi Ativo Aratu (Locagao temporaria) (Locacao temporaria) 83.393 m=2 63.384 m2

Horfran — Multiloja

Elafa

Tzar

Tzar




Valor da cota/ VP = 0,77

CARTEIRA DE ATIVOS

ABL TOTAL

ATIVO % FUNDO | s Tipios ABz-ngIAL i D?szl;NDo RECEITA %0 DO ATIVO | oort VoS ?:1125
Extrema - MG 100% 10 122.460 122.460 29% 25% 3.116
Guarulhos - SP || 100% 1 24.416 24.416 7% 5% 2 310

Maud - SP 100% 1 29.718 29.718 9% 8% 4.006°
Araucaria - PR || 100% 47.157 47.157 10% 9% 2.7831
Itapevi - SP || 100% 10 34.922 34.922 7% 6% 2.632
Pirituba - SP || 100% 1 12.340 12.340 6% 5% 6.0741,2
Betim - MG 100% 1 33.502 33.502 9% 9% 4.1131
Jandira - SP || 100% 1 45.634 45.634 11% 12% 3.8841
Aratu - BA 70% 4 100.552 70.387 8% 14% 3.118
 Cajamar-SP || 100% || 0O 35.690 35.690 4% B 3.463
i TOTAL 30 486.391 456.225 100% \ 3.371 /

10s ativos Araucaria, Pirituba, Betim e Jandira contam com area potencial de expansao;
20 Ativo Pirituba conta com area de edificios de escritorios; 30 ativo Maua conta com parte do galpao refrigerado.

POTENCIAIS EXPANSOES
- Valor contabil de determinados ativos € menor que recentes

A INVESTIMENTO RETORNO ~ .
ATIVO AREA (m?2) ESTIMADO ESTIMADO transagdes comparaveis;
KR — ilho o) . . . . ~
Araucaria - PR 12.000 R$ 19 milhoes 15% a.a. . Potencial incremento futuro de dividendos com expansdes
Pirituba — SP 5.070 R$ 17 milhdes 11% a.a. dos ativos - 17 mil m2 com retorno medio esperado de 13%

VBI REAL ESTATE APRESENTACAO DE RESULTADOS LVBI11 | 3T21 | 28
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RESULTADO

Més 1

competéncia

Locatario ocupa o Fundo recebe do locatario

imovel e € gerada a o aluguel do més 1, apura

obrigagao de o lucro e anuncia a
pagamento do distribuicdo de dividendos
aluguel no Ultimo dia do més a ser
\_ )

pago no 59 dia util do més

seguinte

Rendimento Recorrente do fundo do meses
competéncia agosto e setembro foi de

R$ 0,69/cota

1Regime competéncia; 2Distribuicdo comunicada sempre no ultimo dia util do Més Caixa.

MES COMPETENCIA

MES CAIXA

DEMONSTRACAO DE RESULTADO
(Em R$/cota)

ago-21
set-21

Receita Imobiliaria

0,79

20211

Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Despesa Operacional Recorrente
Despesa Operacional Nao Recorrente
Outras Despesas

Despesas - Total

0,00
(0,13)
(0,09)
(0,03)

0,00

(0,13)

6,21

Resultado Operacional

0,66

(0,04)
(1,01)
(0,85)
(0,16)
0,00

(1,04)

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras

0,06

(0,06)

5,17

Resultado Financeiro Liquido

(0,00)

0,43

(0,32)

Lucro Liquido

0,66

0,11

Reserva de Lucro

(0,01)

5,28

Resultado Distribuido?

0,65

(0,02)

5,26



RECEITA IMOBILIARIA

Receita Imobiliaria contratada pelo Fundo de R$0,80/ cota,

ja descontadas caréncias e descontos temporarios e
desconsiderando incrementos ja contratados

PERSPECTIVAS:

Incremento na remuneracgao sobre o capital no GO2 do Ativo Aratu de R$ 0,03/cota/més (competéncia setembro) para R$0,07/cota/més

ao final dos desembolsos previstos para o 2T22;

Reducao / término das caréncias e descontos temporarios concedidos.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO (em R$/cota)
090 0,81 0,00
0,80 ‘ ! | 0,00 0,80
(0,02)

0,70

0,60

0,50

0,40

0,30

0,20

0,10

0,00 n
Receita Vacancia Caréncias/ Multa / Receita de
Potencial Desconto Diferimento Locacao

(Competéncia set/21) (Caixa out/21)
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RESULTADO
PERSPECTIVAS:

Rendimento recorrente do fundo do meés

competéncia setembro foi de R$ 0,69/ cota

Incremento das receitas imobiliarias com novos desembolsos no Ativo Aratu (até R$0,04/cota/més) conforme andamento da obra;

Reducao / término das caréncias e descontos temporarios concedidos;

Aumento das despesas financeiras com aumento da taxa de juros da divida (a cada 1,25%, aumento de R$ 0,01/cota/més);

Queda na receita financeira com a reducao do caixa em decorréncia dos novos aportes em Aratu.

RECEITAS E DESPESAS DO FUNDO (R$)2
0,90 o 50 0,05
0,70 (0,09) 0,02 0,67
0,60 (0,04)
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00
Receitas Despesas Receitas Despesas Despesas Despesas Reserva de Total
Imobiliarias Imobiliarias Financeiras Financeiras Operacionais Nao Recorrentes Lucro
VBI REAL ESTATE 1As perspectivas constituem apenas estimativas e nao sao garantia de rentabilidade futura;

20 Fundo ainda conta com despesas nao recorrentes a serem pagas até outubro/21 de R$ 0,07/cota. APRESENTAGAO DE RESULTADOS LVBI11 | 3121 | 32



CAIXA E OBRIGACOES FUTURAS -

Caixa do Fundo em 31/10 totalizava

- . - ;- R$ 122 milhoes
Principais desembolsos dos proximos 12 meses: ¥

® R$ 81 milhdes, sendo R$ 16 milhdes ainda no 4T21, referente ao G0O2 do Ativo Aratu;

® R$ 32 milhoes referente as obras de expansao no Ativo Betim;

® R$ 69 milhOes referente a 22 parcela referente a aquisicao Cajamar, considerando a emissao de uma nova divida no montante de R$ 86

milhdoes no 2T22 (LTV de 70% sobre o ativo Cajamar), chegariamos com uma posicao de caixa ao final do 3T22 de R$ 13 milhoes;

CAIXA E DESEMBOLSOS (em R$ Milhdes)®

140,0
122

120,0
100,0
80,0

60,0

40,0
20,0 13

35 .
0,0

Caixa Inicial 4721 1T22 2T22 3T22 Caixa Final
(out/21)

1Conforme Fato Relevante, o desembolso da 22 parcela referente a aquisicdo do Ativo Cajamar é esperada para ser quitada através de instrumento de alavancagem.
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Comentarios Finais / Q&A



DISCLAIMER

Este material foi preparado com base em informacoes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e nao deve ser entendido como analise de valor
mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adogao de
estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma analise especifica e personalizada antes da sua decisao sobre
produtos, servicos e investimentos. A VBI Real Estate podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a
produtos. Fundos de investimento nao contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencao de uma carteira de longo prazo, nao ha garantia de que o
fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas sao liquidas de taxas de administracao e de performance e brutas de impostos. Caso o
indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndao seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia
econOdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estao autorizados a realizar aplicacoes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais
fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os
fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos emissores, variacao cambial e outros riscos nao mencionados neste material. O
investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Este material nao deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio
das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, € recomendavel uma analise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam
ativos de renda variavel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base na cotacao diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagao financeira e a conversao
dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusodes, opinides, portfolios
hipotéticos, sugestdoes de alocacao e projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a VBI acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, nao
pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas
conclusodes, opinides, sugestoes, projecoes e hipdteses. As conclusdes, opinidoes, sugestoes de alocacao, projecoes e hipoteses sao baseadas nas condicoes de mercado e em
cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projecoes nao significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestao de
alocacao equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusoes, opinides, sugestoes de alocacao,
projecoes e hipdteses apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela VBI. Eventuais
mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecoes podem impactar ou modificar o conteudo deste material. As analises aqui apresentadas nao
pretendem conter todas as informacoes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do mercado. As informacoes,
conclusoes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas,
colaboradores ou empresas do grupo. A VBI nao esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados
nos precos esperados ou projetados no momento da contratacao ou investimento pelo investidor. A VBI nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez,
pagamento de juros, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A VBI nao garante a veracidade e integridade das informacoes e dos
dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissoes. As informacdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteracao a qualguer momento e nao serao
atualizadas. A VBI nao se responsabiliza por erros, omissoes ou pelo uso das informacoes contidas neste material. Este material nao pode ser copiado, reproduzido ou
distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da VBI.
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Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informacdes e ndo deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacao de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisdrio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobilidarios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacodes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.
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